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L'Etat, représenté par monsieur Pierre Pouéssel, préfet du département de I'Hérault,

Dénommé ci-apres «le représentant de
I'Etat dans le département »,

La commune de Fabregues, représentée par monsieur Jacques Martinier, maire, doment
habilité & signer la conventfion par une délibération du conseil municipal en date du

Dénommeée ci-aprés " la commune”,

La Métropole Montpellier Méditerranée Métropole représentée par monsieur Philippe Saurel,
président, d0ment habilité & signer la présente convention par une délibération du conseil de
communauté endate du ............ .

Dénommée ci-apres "Montpellier
Méditerranée Métropole ",

D'une part,

Et

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, établissesment d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc du Millénaire Bat.
19 - & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n° 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération du
Bureau n® ........ [oo... en date du 27 septembre 2018, approuvée le .................. par le préfet
de la région Occitanie,

Dénommé ci-apres "EPF",

D'autre part,
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En application des dispositions de I'article L. 302-9-1 du code de la consfruction et de
I'habitation, et sur la base du bilan triennal portant sur le respect de I'objectif de production
de logements sociaux sur la période 2014-2016, 11 communes, parmi lesquelles la commune
de Fabregues partie a la présente, ont fait I'objet d'un constat de carence par arrétés du
préfet du département de I'Hérault en date du 17 novembre 2017.

Il résulte de I'article L.210-1 du code de I'urbanisme que, pendant la durée d'application d'un
arrété préfectoral pris sur le fondement de I'article L. 302-9-1 du code de la construction et de
I'nabitation, le droit de préemption est exercé par le représentant de [I'Etat dans le
département lorsque l'aliénation porte sur un terrain, béti ou non béti, affecté au logement
ou destiné a étre affecté a une opération ayant fait I'objet de la convention prévue &
l'article L. 302-9-1 précité. Le représentant de I'Etat peut notamment déléguer ce droit a un
établissement public foncier Etat créé en application de l'article L. 321-1 du code de
I'urbanisme. Les biens alors acquis par exercice du droit de préemption en application de
ces dispositions doivent étre utilisés en vue de la réalisation d'opérations d'aménagement ou
de construction permettant la réalisation des objectifs fixés dans le programme local de
I'habitat ou déterminés en application du premier alinéa de l'article L. 302-8 du code de la
construction et de I'"habitation.

Afin de mettre en ceuvre ce dispositif, le représentant de I'Etat et I'EPF, sur la base d'une
convention cadre signée le 4 mai 2018 ont déterminé les conditions dans lesquelles I'EPF
serait susceptible d'exercer, sur les communes concernées, le droit de préemption dés lors
qu'un arrété préfectoral le désignerait comme délégataire en application des dispositions de
I'article L.210-1 du code de I'urbanisme 2¢me glinéa.

Selon les termes de ladite convention cadre, I'intervention de I'EPF, nofamment en vue de
I'exercice du droit de préemption sur les communes concernées, ne peut se faire qu'en
présence :

- dela convention cadre précitée dument signée ;

- de conventions opérationnelles & passer soit entre le représentant de I'Etat dans le
département, la commune ayant fait I'objet d'un arrété portant constat de
carence, le cas échéant I'établissement public de coopération intfercommunale
compétent en matiére d'équilibre social de I'habitat et I'EPF soit entre le
représentant de I'Etat dans le département, un bailleur social et I'EPF ;

- des arrétés du représentant de I'Etat dans le département portant délégation du
droit de préemption au profit de I'EPF sur chacune des communes ayant fait
I'objet d'un arrété portant constat de carence pris suite da la signature des
conventions opérationnelles précitées et selon le ou les périmetres qu’elles
définissent.

Au titre de la période triennale 2014/2016, I'objectif de la commune de Fabreégues consistait
en la réalisation de 144 logements. Or, le bilan de cette période ne fait état de la réalisation
que de 62 logements. Au vu de ce faible taux de réalisation et du taux de logements locatifs
sociaux réalisés sur la commune, soit 3.56%, la carence de la commune a été prononcée par
arrété du préfet du département de I'Hérault, notifiée d la commune le 17 novembre 2017 et
publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du département le 20 décembre
2017.
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La présente convention opérationnelle quadripartite est ainsi établ

obligations et engagements respectifs des parties ;

- préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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ARTICLE 1 — OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION
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1.1 / OBJET

La commune de Fabregues, Montpellier Méditerranée Métropole et le représentant de I'Etat
dans le département, confient d I'EPF qui I'accepte, une mission d’'acquisitions foncieres sur
les secteurs définis a I'article 2 en vue de la rédlisation d'opérations de logements locatifs
sociaux et projets d'aménagement permettant a la commune de rattraper son retard en
matiere de production de logements locatifs sociaux selon les objectifs définis pour les
périodes triennales 2014-2016 et 2017-2019.

1.2 / DUREE

La présente convention est conclue pour une durée maximale de é ans & compter de sa
date d'approbation par le préfet de région. Cette durée peut étre prolongée par voie
d'avenant, dans le cas de procédure contentieuse retardant la maitrise fonciére.

ARTICLE 2 — PERIMETRES D’INTERVENTION

Dans le cadre de cette convention opérationnelle, I'EPF est habilité & intervenir sur les
secteurs sis sur la commune de Fabrégues dont les périmétres figurent en annexe 2 de la
présente convention.

ARTICLE 3 — OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Dés lors que les conditions de faisabilité économique de I'opération le permettent, les biens
acquis par I'EPF par délégation du droit de préemption du représentant de I'Etat dans le
département devront donner lieu a la production de 100% de logements locatifs sociaux.
Toutefois, ces biens pourront également constituer I'assiette d'une opération mixte (logement
social et privé) dans la mesure ou le déséquilibre financier manifeste de ['opération
empécherait la réalisation de 100% logements locatifs sociaux. Dans ce cas, le taux de
logements locatifs sociaux ne pourra pas étre inférieur & 40 %.

Si I'équilibre financier de I'opération I'exige, les biens, situés a proximité immédiate des biens
préemptés, peuvent étre acquis par I'EPF par voie amiable afin d'élargir I'assiette fonciére et
permettre la réalisation d'une opération économiquement viable.

ARTICLE 4 — ENGAGEMENTS DE L'EPF

4.1 / ENGAGEMENTS OPERATIONNELS

L'EPF s’engage dans le cadre de la présente convention :

- a assurer une veille fonciere active sur les secteurs d'intervention tels que définis a
I'article 2 de la présente convention en préemptant chaque fois que cela s’aveéere
nécessaire par délégation du droit de préemption de I'Etat et, si nécessaire, en
recherchant notamment les opportunités d'acquisition a I'amiable & proximité
immédiate des biens déja acquis par délégation du droit de préemption afin de
constituer une assiette fonciere d'une opération d'aménagement économiquement
viable;

- d réaliser, si nécessaire, I'ensemble des études et diagnostics techniques liés aux
acquisitions fonciéres ;
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des sols, fravaux de clos et de couvert pour les—oammerns COITSErves,
accompagnement paysager. Les travaux éventuels de dépollution des sites seront
fraités dans le respect du principe du « pollueur payeury, sauf cas particulier
nécessitant une participation publique en accord avec la collectivité concernée et
I'Etat (DREAL) ;

- Q cider, si elle en fait la demande, la commune en lien avec la métropole, a la
consultation et au choix d'un bailleur social.

4.2 /| ENGAGEMENT FINANCIER

Le montant prévisionnel de I'engagement financier de I'EPF au ftitre de la présente
convention est fixé, d'un commun accord, d 1200 000 € sur la durée de la convention.

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponible chaque
année. Dans le cas ou I'EPF ne pourrait procéder aux acquisitions et travaux envisagés au
regard des crédits disponibles, il le fera savoir expressément au représentant de I'Etat dans le
département et aux collectivités concernées.

Si les crédits disponibles le permettent, le montant de I'engagement financier pourra étre
majoré par voie d'avenant en cas de besoin.

4.3 / RECOURS A L'EMPRUNT

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'‘avere nécessaire, de recourir & un emprunt aupres d'un
organisme bancaire aprés mise en concurrence, d'un montant qui ne pourra étre supérieur
au 1/3 du montant prévisionnel de l'opération. Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti
par une ou plusieurs collectivités territoriales.

ARTICLE 5 — ENGAGEMENTS DE L'ETAT ET DES COLLECTIVITES CONCERNEES

5.1 / ENGAGEMENT DE L'ETAT

Le représentant de I'Etat dans le département, s’engage conformément & 'article 3.2 de la
convention cadre visée en préambule :

e 4 accomplir foutes démarches utiles a I'avancement effectif des projets pour la
réalisation desquels sont effectuées des acquisitions par délégation du droit de
préemption de I'Etat au titre de la présente convention ;

e & informer par écrit les professionnels concernés, notfamment les notaires, du dispositif
de délégation du droit de préemption du représentant de I'Etat dans le département
& I'EPF ;

e & informer par écrit le maire du circuit de transmission des DIA pouvant faire I'objet
d'une délégation du droit de préemption par le représentant de I'Etat au bénéfice
de I'EPF et notamment des conditions suivantes: transmission de Ila DIA
simultanément a I'EPF, au service de I'Etat référent et & tout service visé par I'article
R.213-6 du code de I'urbanisme, étant entendu que I'EPF devra disposer de la DIA
dans un délai de 8 jours au plus tard & compter de sa réception en mairie.
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5.2.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE DE FABREGUES

- & solliciter le plus rapidement possible, des réception d'une DIA, si le bien est jugé
intéressant, un bailleur social en vue de la réalisation d'une pré-étude technique et
de faisabilité ;

- des acquisition du bien, & désigner le bailleur social en vue de réaliser des logements
locatifs sociaux sur le bien préempté, en association avec Montpellier Méditerranée
Métropole ;

- atenirinformé I'EPF du déroulement du projet, du choix du bailleur, du calendrier des
études, de I'obtention du permis de construire... ;

- Qinstruire et & délivrer, dans les délais impartis, les autorisations d'urbanisme pour des
projets de logements locatifs sociaux ;

- ase conformer aux obligations découlant de I'article L. 314-1 du code de I'urbanisme
si celles-ci sont applicables en I'espéce, ou a défaut, a contribuer au relogement des
occupants et, en présence de commercants, artisans ou d'industriels, & aider & leur
transfert dans un local équivalent avec I'appui de Montpellier Méditerranée
Métropole ;

- a solliciter, si nécessaire, aupres de la Métropole le lancement de procédure
modifiantles régles du document d'urbanisme (COS, hauteur,...) afin de rechercher
les densités opérationnelles permettant d'assurer la faisabilité économique des
opérations de logements locatifs sociaux ;

- 4 acquérr, a l'issue de leur portage, les biens acquis par I'EPF et n'ayant pu étre

cédés a un bailleur social ou un autre opérateur économique dument désigné par la
commune et, a prévoir a ce titre, les financements nécessaires dans son budget.

5.2.2 ENGAGEMENTS DE MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE

Montpellier Méditerranée Métropole s'engage :

A l'égard de la commune :

- O lui apporter un appui technique dans la mise en place des outils fonciers, financiers
et réglementaires afin de faciliter I'action fonciére ;

- a lui apporter un appui technique afin de I'aider dans la formalisation de ses
projets (cahier des charges,...) et dans la réalisation de logements locatifs sociaux ;

- aintégrer dans sa programmation des aides a la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires a la réalisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre des
crédits ouverts par I'Etat ;

- A veiller auprés de I'Etat a I'obtention des agréments et & la disponibilité des
financements annuels nécessaires a la réalisation de LLS ;

- aveiller, conformément aux regles du SCOT, & une gestion toujours plus économe de
la ressource fonciere pour mieux tirer profit de cette ressource aupres de la
commune ;
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- & faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susCepToEes O MTervenm  pour
permettre chaque fois que cela s'avererait possible un conventionnement direct
avec eux, en concertation avec la commune ;

- a llinformer I'EPF de I'état d'avancement des projets (notamment en termes de
financement) ;

- Le cas échéant, a se conformer aux obligations découlant de I'article L. 314-1 du
code de I'urbanisme si celles-ci sont applicables en I'espece, ou a défaut, apporter
un appui a la commune en vue du relogement des occupants et, en présence de
commercants, artisans ou d'industriels, a aider & leur transfert dans un local
équivalent ;

D'une maniére générale, Montpellier Méditerranée Métropole mettra & disposition les
ressources suivantes :
e Les compétences de son Service Habitat en matiére de mise en ceuvre et de suivi du
Programme local de I'Habitat, dans le domaine de I'ingénierie financiere des « aides
d la pierre » et du conseil aux communes ;
e Les compétences de sa direction de I'action fonciére et immobiliere, tant dans les
domaines de I'expertise que de la négociation ;
e Les résultats de son Observatoire Foncier Communautaire en cours de
développement.

ARTICLE 6 — MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 CONDITIONS D'INTERVENTION

Les interventions fonciéres assurées par I'EPF sur les secteurs identifiés & I'article 2 de la
présente convention se dérouleront conformément aux conditions précisées a I'article 4 et
aux articles qui suivent.

6.2 MODALITES D' ACQUISITIONS FONCIERES

L'EPF, sous réserves des dispositions réglementaires qui lui sont applicables, s'engage d
procéder & l'acquisition des biens immobiliers bétis ou non batis, volumes et droits mobiliers
nécessaires a la mise en ceuvre de l'opération, et situés dans les secteurs d'intervention tels
que définis a l'article 2 de la présente, parexercice du droit de préemption qui lui est
délégué, et par voie amiable en recherchant notamment les opportunités d'acquisition &
I'amiable & proximité immédiate des biens déjd acquis par délégation du droit de
préemption afin de constituer une assiette fonciére d'une opération d'aménagement
économiguement viable ;

Les biens sont acquis par I'EPF soit au prix agréé par France Domaine, soit au prix fixé par le
juge de l'expropriation le cas échéant, soit en cas d'adjudication, au prix de la derniere
enchére par substitution a I'adjudicataire.

6.2.1 ACQUISITION PAR DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION A L’EPF

= Délégation du droit de préemption par le représentant de I'Etat

Le représentant de I'Etat dans le département délegue a I'EPF, I'exercice du droit de
préemption conformément aux dispositions de I'article L.210-1 du code de I'urbanisme, sur
I'ensemble du ou des périmetres visés a |'article 2.
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de carence sur la commune de Fabrégues. Si pendant la durée deTtapresernie ConverTorn i
commune fait I'objet d'un nouvel arrété préfectoral pris en application des dispositions de
I'article L. 302-9-1 du code de la construction et de I'habitation & I'issue de la période
triennale 2017-2019, la délégation du droit de préemption & I'EPF nécessitera un nouvel
arrété du représentant de I'Etat dans le département.

En cas de recours contentieux entrainant I'annulation de I'arrété préfectoral portant constat
de carence, et de ses effets en matiere de préemption, I'intervention de I'EPF et le portage
des biens acquis se poursuivront dans les conditions définies par la présente convention, &
I'exception de celles relatives & I'exercice du droit de préemption.

=  Transmission des DIA

Les déclarations d'intention d'aliéner sont transmises simultanément par la commune, dans
un délai de 8 jours suivants leur réception, & I'EPF, a I'Etat et & tout service visé par I'article
R.213-6 du code de I'urbanisme.

= Traitement des DIA par |I'EPF

L'EPF lors de l'instruction des DIA relevant de son champ de compétence, tiendra compte
pour toute décision de préemption, de la faisabilité et de l'intérét d'une opération de
logement social et prendra notamment en considération :

= |'existence d'un bailleur social ou d'un opérateur susceptible de monter I'opération
de construction ou d'acquisition-amélioration ;

= |a concordance avec les secteurs prioritaires d'intfervention retenus dans les PLH
lorsqu'ils ont été définis ;

= |'équilibre de I'opération en fonction du prix de vente du bien, dans le cadre des
dispositifs de financement du logement social ;

Pour ce faire, la commune et la métropole s'engagent & fournir & I'EPF I'ensemble des
informations nécessaire a sa prise de décision dans les temps impartis pour I'instruction de la
DIA. La directrice générale de I'établissement fera savoir & la commune, & la métropole ainsi
qu'au représentant de I'Etat, sa décision d’'exercer ou non le droit de préemption avant
noftification de sa décision.

L'EPF procédera a la consultation de France Domaine, dans le délai Iégal des deux mois &
compter de la date de I'avis de réception ou de la décharge de la déclaration ou en cas
d'adjudication dans le délai de trente jours & compter de I'adjudication pour notifier la
décision de préemption au propriétaire ou & son mandataire.

6.2.2 ACQUISITION A L'AMIABLE

Avec I'accord de la collectivité compétente, I'EPF peut recourir & I'acquisition amiable afin
de permettre ou faciliter la réalisation de projets d’aménagement et d'opérations de
logements locatifs sociaux sur ses périmetres d'intervention. A ce titre, la commune et la
métropole informent I'EPF des opportunités de cession dans la mesure oU elles en ont
connaissance.

L'EPF procede, dans les limites reglementaires qui lui sont applicables, a I'ensemble des
négociations fonciéres en vue des acquisitions amiables portant sur les biens immobiliers batis
ou non bdatis, volumes et droits mobiliers, situés dans le périmetre du projet.
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6.3 DUREE DE LA PERIODE D’ACQUISITION ET DU PORTAGE FONCIER

m Durée d'acquisition

L'EPF procéde aux acquisitions pendant une durée de 3 ans & compter de I'approbation par
le préfet de région de la présente convention.

m Durée de portage foncier

La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'achéve au terme d'un délai de 3 ans O
compter de leur date d'acquisition.

6.4 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQUIS

Dés que I'EPF est propriétaire des biens, il en a la jouissance. Cependant, il est convenu, d'un
commun accord, que la commune en assure la gestion selon les modalités définies &
'annexe 3 de la présente convention.

En I'absence de transfert de gestion, tout accés au bien immobilier bé&ti ou non bati propriété
de I'EPF, par le personnel de la collectivité ou par toute personne intervenant pour son
compte, devra préalablement et obligatoirement faire I'objet d’'une demande d’autorisation
d'accés ou d'occupation écrite adressée par la commune & I'EPF. La délivrance de
I'autorisation sera alors assortie d'une décharge de responsabilité de I'EPF.

6.5 CESSION DES BIENS ACQUIS

m Conditions générales de cession

Les biens acquis par I'EPF au titre de la présente ont vocation & étre cédés a I'issue du
portage :

soit d la commune ;

- soit & Montpellier Méditerranée Métropole ; la commune pouvant autoriser la
métropole, en cas d'accord de cette derniere, d se substituer a elle dans son
engagement de rachat de la totalité ou d'une partie des biens acquis;

- soit au bailleur social désigné par la collectivité compétente en vue de la réalisation
des logements locatifs sociaux ou signataire de la convention visé & I'article L.302-9-1
du code de la construction et de I'habitation ;

- soit a I'aménageur retenu par la collectivité et en accord avec celle-ci en vue de la
réalisation d'un projet d'aménagement.

L'ensemble des biens acquis par I'EPF dans le cadre de la présente convention seront cédés.
Les dépenses inhérentes a ces acquisitions seront inscrites a son budget dans un délai
permettant de procéder a I'achat des biens au moment de la cession.

La commune, la métropole et opérateurs précités, prennent les immeubles dans I'état ou ils
se frouvent lors de I'entrée en jouissance. Le preneur jouit des servitudes actives et supporte
celles passives.
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Dans le cadre de cession d un opérateur autre que la commune ou la métropole, un cahier
des charges approuvé par la métropole et la commune concernée précisant les droits et
obligations du preneur peut étre joint a I'acte de vente.

m Cession anticipée

AU cas ou la commune, la métropole ou le cas échéant I'aménageur ou le bailleur social
désigné, souhaite entreprendre des fravaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période
de portage en vue de la réalisation du ou des projets de logements locatifs sociaux ou
d'aménagement, ils devront en faire la demande par écrit & I'EPF pour accord. Selon I'état
d'avancement du ou des projets, I'EPF se réservera alors la possibilité de proposer une
cession anticipée de la totalité ou d'une partie des biens acquis.

m Cession a échéance de la convention

Les biens sont cédés a la commune ou le cas échéant a son bailleur social ou a I'aménageur
qu'elle aura désigné.

Les biens acquis par I'EPF dans le cadre de la présente convention pourront également faire
I'objet d'une cession au profit de Montpellier Méditerranée Métropole dans la mesure ou
celle-ci aurait vocation, au regard de ses compétences, & assumer la maitrise d'ouvrage de
I'opération définie a I'article 1.1. Le cas échéant, les biens pourront, d la demande de la
métropole, étre cédés a son bailleur social ou a I'aménageur qu'elle aura désigné.

La commune, la métropole et/ou I'opérateur désigné s’engagent a procéder au rachat des biens
acquis par I'EPF dans les délais de portage définis a I'article 6.3 de la présente convention, sous
réserve des dispositions |égales et réglementaires s'appliquant & la cession des biens acquis par
préemption ou par voie d'expropriation.

m Cession g un opérateur tiers

Pour les biens acquis par voie de délégation du droit de préemption du représentant de
I'Etat dans le département, au terme d'un délai de trois ans courant a compter de
I'acquisition des biens par I'EPF, si ce dernier se retrouve dans I'impossibilité de les céder &
une des entités précitées en vue de réaliser des logements locatifs sociaux, il pourra
poursuivre la cession du ou des biens concernés sur le marché, dans le respect des lois et
reglements en vigueur, et notamment de I'obligation d'utiliser les biens acquis dans le cadre
de la présente convention « en vue de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
construction permettant la réalisation des objectifs fixés dans le programme local de
I'habitat » (art L. 210-1 code de I'urbanisme).

6.6 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

— Dans le cas de cession & la commune, a la métropole, & un bailleur social ou encore au
titulaire de la concession d'aménagement désigné (aménageur) par la commune ou
I'établissement public, le prix de cession des biens correspond & un prix de revient actualisé
comprenant :

1. Le prix d'achat des immeubles auxquels s'ajoutent les frais accessoires (frais de
notaire, frais de géomeétre, frais de publicité et autres frais liés aux acquisitions, frais
d'avocats...), les indemnités d'éviction et de transfert, l'impdt foncier, éventuellement
les frais de conservation du patrimoine et les éventuels frais d'agence ou de
négociation mis & la charge de I'acquéreur, les frais d'études et diagnostics
techniques engagés par I'EPF lies aux acquisitions et aux tfravaux ;
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3. Les dépenses de remise en état du foncier comprenant des travaux de démolition de
batiments, de remise en état des sols selon le principe « pollueur-payeur » et de purge
des sous-sols en lien avec le futur projet, des travaux de clos et couvert pour les
batiments conservés, de préparation de plates-formes pour accueillir les futures
occupations, de pré verdissement ainsi que les études techniques s'y rattachant ;

4. Les frais financiers éventuels liés au remboursement d'un emprunt adossé <
I'opération.

Le montant des dépenses exposées ci-dessus décomptées par année - la premiére
actualisation étant appliquée le 1er janvier de la deuxieme année qui suit la date de leur
paiement par I'EPF - est actualisé au taux des moyennes annuelles des variations des indices
de prix & la consommation publié par l'Institut national de la statistique et des études
économiques (application du dernier indice publié a la date de I'actualisation).

— Dans le cas de cession d une entité ou opérateur autre que ceux précités, celle-ci se
réalise dans le cadre, d'une part, d’'un cahier des charges annexé a l'acte de cession
précisant les droits et les obligations du preneur et approuvé par la collectivité, et d'autre
part, d'un bilan financier de I'opération fonciére également approuvé par la collectivité. Le
prix de cession correspond alors & la valeur la plus élevée : soit le prix de revient actualisé
(selon les modalités de calcul précitées) soit I'estimation de France Domaine.

En toute hypothése, si la collectivité réalise une plus-value fonciere en cas de cession dans
les six ans qui suivent I'acquisition & I'EPF, elle doit la partager pour moitié avec lui.

La plus-value s'entend comme la différence entre le prix de cession du bien par la
collectivité ou I'EPCI et le prix de I'acquisition & I'EPF, stipulé dans le ou les actes de vente,
diminué :

- des dépenses et frais de gestion inhérents aux biens en cause ;

- des dépenses de construction, de reconstruction, d’entretien ;

- des frais de voirie, réseaux et distribution en ce qui concerne les terrains a batir.

Cette différence est actualisée en fonction du dernier indice des prix & la consommation hors
tabac publié par l'nstitut national de la statistique et des études économiques.

L'EPF est un établissesment d'Etat & caractére industriel et commercial soumis & un régime
concurrentiel le conduisant a étre assujetti & la TVA.

6.7 INTERVENTION D’UN TIERS

Pour I'accomplissement de ses missions, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne
morale ou physique dont l'intervention se révéle nécessaire : bureaux d'études et
d'ingénierie, géomeétre, notaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prestation nécessaire a I'exécution de la présente
convention est soumise aux dispositions du code des marchés publics en vigueur applicables
a I'Etat et ses établissements publics.

ARTICLE 7 — MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION OPERATIONNELLE

Les parties cocontractantes conviennent de mettre en place une démarche de suivi de la
présente convention opérationnelle.
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par le représentant de I'Etat.

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES NUMERIQUES

La commune s'engage a saisir le jour méme de leur réception dans le logiciel Droit des Cités,
mis 4 disposition par Montpellier Méditerranée Métropole, I'ensemble des données
actualisées figurant dans la DIA et pouvant étre utiles & son instruction.

Dés lors que la présente convention revétira un caractéere exécutoire, Montpellier
Méditerranée Métropole s'engage A ouvrir a I'EPF et & I'Etat les droits d'accés & ces données
en temps réel. Certaines d’entre elles ayant un caractére nominatif, I'EPF s'engage &
procéder préalablement aux formalités de déclaration préalable obligatoire auprés de la
CNIL.

Par ailleurs, la commune et la métropole s'engagent & transmettre a I'EPF, sous support
numérique et éventuellement sous format papier, I'ensemble des données actualisées
pouvant étre utiles & la réalisation de sa mission (données SIG, documents d'urbanisme,
délibérations relatives au droit de préemption...).

ARTICLE 9 — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les parties ou de plein
droit en cas de mangquement de la part des collectivités a leurs engagements définis a
I'article 4 de la présente.

En cas de résiliation d'un commun accord entre les parties, il est procédé immédiatement &
un constat contradictoire des prestations effectuées par I'EPF, dont il est dressé un inventaire.

La commune est tenue de procéder au rachat des biens acquis et de rembourser I'ensemble
des dépenses et frais acquittés par I'EPF dans un délai d’'un an maximum suivant la décision
de résiliation.

Pour ce faire, la commune s’engage a prévoir les fonds nécessaires pour procéder a I'achat
des biens immobiliers acquis et au remboursement des dépenses et frais acquittés par I' EPF.

ARTICLET0 — CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation ou litige relatif & I'interprétation ou a I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement
compétent.

Projet de convention opérationnelle - Etat/Commune de Fabregues/ 14 sur 29
Montpellier Méditerranée Métropole/EPF d' Occitanie
Bureau du 27 septembre 2018





En quatre exemplaires originaux

Envoyé en préfecture le 18/10/2018
Recu en préfecture le 18/10/2018

Affiché le =

ID : 034-213400955-20181016-2018_040-DE

Le représentant de I'Etat,

Le préfet du département de I'Hérault

Pierre Pouéssel

Montpellier Méditerranée Métropole

Le président

Philippe Saurel

L'établissement public foncier d'Occitanie

La directrice générale

Sophie Lafenétre

La commune de Fabrégues

Le maire

Jacques Martinier
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4
Liberié Egah’!é s Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

d'Occitanie

CONVENTION CADRE

Efablie en application de l'article L. 210-1 du code de lurbanisme

Signée le -4 MAI 2018
COURRIER ARRIVEE
Approuvée par le préfet de région Occitanie legf......
- 4 MAI 2018
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EMTRE.

L'Etaf représents por monsieur Fieme Povessel, préfet du déparement ce "Haraull,

Dénomme cl-apeds o le représentant de
I'Etat dans le déoartemeant i,

L isHE PART,

U'établissement public foncier o Occitonie, &loblissement dEtot @ coractére industiel et
commercial dont le siége est domicilié 1025 ree Herel Beoquerel — Porc du Millgnoire Bal, 19 - 4
donfpelier [34000), inscrit au RCS de Montpelier n® 50% 157 680, représentd par madams Sophis
Lefendtre, direciice géndrale, ogissant en veriu de la délizération du Bureau n® 2INE/02 en dale
ol 22 1aviler 2018 approuvée le 22 fSweder 2018 por | préfel do Région,

Dénomme cl-aprés EFF

P ALTRE FART,
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PREAMBULE

Depuis ka loi du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et de ulte conlre I'exclusion,
I'exercice du droit de préemption est fransféré au représentant de I'Etal dans le dépardement dans
les communes ayani fat I'objet d'un arrété porfant constal de carence en applicalion de I'orticle
L.302-9-1 du code de la construction et de I'habilation (dispositions codifiées a I'article L.210-1
2éme alinéa du code de I'wbanisme) et pendant toute la durée du dit arété. Ce droit de

préempfion porte sur des blens ou droits énumérés aux 1° & 4° de larlidle L. 213-1 du code de

I'uibanismet, affectés au logement ou destinés & élre affectés & une opération ayant lait lobjet
de la convention prévue & l'orlicle L. 302-9-1 précité.

ledit droit peut nolomment élre délégué & un établissement pubiic de coopération
intercommunate (EPCI) & fiscalité propre délégataire des aides & la pierre, & un établissement
public foncier d'Etal ou local, & une société d'économie mixte, & un des organismes d'habitations

& loyer modéré prévus par Farficle L. 411-2 du code de la construction et de Mabitation ou & un des
organismes agréés mentionnés é l'article L. 365-2 du méme code.

Les biens acquis par exercice du droit de préemption doivent éfre utilisés en vue de la réalisation
d'opérations daménagement ou de construction permettant la réalisation des objectifs fixés dans

le programme local de I'habital cu délerminés en application du premier ainéa de l'article L. 302-

8 du code de la construction et de 'habitation, & savoir permetire & la commoune en situation de

carence, d'alteindre ses objeclifs de production en matiére de création de logements locatifs
soclaux.

En 2011, sous I'impulsion du prélet de région et du consell d'adminisiration de I'EPF, a 616 mis en
place un dispositif de convention cadre afin de définir. & I'échelle de chaque département, les
medalités de délégation du droif de préemption délenu por les préfels de département au profit
de I'EPF.

A I'issue de la péricde Iennale 2014-2016, 1 afin de permettre & I'EPF d'intervenir, par délégation
du droit de préemption régi par les dispositions de I'arlicle L.210-1 précité, cette démarche est
réitérée por la présente convention cadre.

En effet, sir la base des dispositions précitées et sur celle d'un bilan triennal dressé par I'Etat sur la
période 2014 - 2016, 8 communes ont fait I'objet d'un constat de carence par anélés du préfet sur
le dépariement du département de I'Hérault ;
a} arétés du 17 novembre 2017 : 6 communes
- Fabrégues
- Frontignan

| « 1° Tout Inmeuble ou ensemble de drois sociaux dannant vocation & latiribution en propriété ou en

Jouissance d'un immeuble ou d'vne partie dimmeuble, bdti ou non bat, lorsquVs sont aliénds, & lilre onéreux,
sous quelque forme que ce soif, & lexception de ceux qui son! compris dans un plon de cession arélé en
appiication de larficte L. 631-22 ou des arficles L 642-1 ef suivants du code de commerce ;

2° Les cesslons de droits indivis partant sur un immeuble ou une partie dimmeuble, bal ou non bolL,
saul iorsqu'elles sonf consenties d J'un des cohalvisaires, ef les cessions de tantidmes conire remise de locaux &
construire ;

3° Les cessions de lo majorité des ports dune société civile immobliére ou les cessions conduisant un
acquéreur & détenir Ja majorité des parts de ladite sociélé, krsque Je palimoine de celfe sociélé est
constfitué par une unité foncidre, batie ou non, dont ko cession serail soumise au droit de préemphion. Le
présent 3° ne s'applique pas aux sociétés civiles immabiiéres constituées exclusivement entre parents el aiiés
jusqu'ou quatriéme degré inclus ;

4° Les Immeubles construits ou ocquis par les crganismes mentionnés & l'article L 411-2 du code de lo
consiruction et de rhabitation et qui sont lewr propddls, sous réserve des drolls des locolaires définis O
larticle |, 443-11 du méme code. »
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- Gigean

- Moraussan

- Poussan

- Saint Gély du Fesc

b) creétés cu 13 décembre 2017 : 2 communes
- Baillargues
- Saint Georges d'Orques

3 autres communes feront I'objet d'un arrété prochdinement |CRHH le 4 avril 2018) :
- Agde

- Marseillon

- Sauvian

Les dits airdtés, pendant loute leur durée d'application, substituent donc 'Etad, incamné par le
préfet de département, & ces communes en maliére d'exercice ef de déikégation du droil de
préemption. Dans ce contexte, la présente convention cadre est conclue afin de définir les
modadlités et les principes encadrant o gélégation du droit de préemption du préfel au profit de
I'EPF, élant entendu que ces modalilés el principes doivent élre compatibles avec ceux définis
dans le cadre du progromme pluriannuel d'intervention en vigueur au sein de I'EPF.

CELA ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT &

ARTICLE 1 = OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1/ onier

La présente convention o pour objet de déterminer les condifions dans lesquelles I'EPF est
susceplible, sur les communes ayonl foit I'objet d'un and1é portant constat de carence, d'exercer
le droit de préemption dés fors qu'un arété préfectoral le désigne comme délégatoire du dit drait
en application des dispositions de V'article L.210-1 du code de I'urbanisme 2¢m alinéa.

Ble ne fail pas obstacle au fait que I'EPF puisse procéder également & des acquisitions fonciéres
par voie amiable ou de délassement de parcelles situées & proximilé de parcelles préemptées alin
de permelire ou faciiter la réalisation des projets de construction de logemenls locatifs socioux.

A ce fitre, la présente & force de convention entre I'Elat ef I'EPF au sens du demier alinéa de
I'arficle L321-1 du code de lurbanisme.

1.2/ puree

La présente convention codre prend effet & compter de son approbation por le prétet de région
et pour toute la durée d'application des arrétés portant de corence visés.

Ele pourra &fre modifiée ou prolongée par avenant ou par une nouvelle convention cadre au
regard notamment des conclusions de chaque période triennale.

ARTICLE 2 — CADRE D'INTERVENTION DE L'EPF

2.1/ CONVENTIONS CADRE ET OPERATIONNELLES

Conformément & 'arlicle L.321-1 du code de I'rbansme el aux principes de son programme
pluriannuel d'intervention en vigueur, 'intervention de I'EPF dait s'inscire dans le cadre d'un
conventionnement a passer soit avec I'flal et ses &tablissements publics, soit avec les collectivitds
leurs groupements ou leurs élablissermenls publics,

Projet de convention opérationnelle - Etat/Commune de Fabregues/ 20 sur 29
Montpellier Méditerranée Métropole/EPF d'Occitanie
Bureau du 27 septembre 2018





Envoyé en préfecture le 18/10/2018

Recu en préfecture le 18/10/2018

Affiché le S
ID : 034-213400955-20181016-2018_040-DE

Fn conséquence, l'intervention de I'EPF devra s'inscrire dans le cadre :

vde la présente convenfion cadre & passer entre le représentant de I'tiat dans le
département concemé et I'EPF ;

*de conventions opéralionnelles & passer soil entre le représentan! de I'Elal dans le
département, la commune ayant fait I'objet d'un adté portant constatl de carence, le cas
6chéant I'EPCI ou lo collectivité compétente en matidre d'équilibre social de I'habitat et
I'EPF, soit entre le représentant de I'Etat dans le département, un balleur social et I'EPF :

= des amétés du représentant de I'tlal dans le département portant délégation du droit de
préemption au profit de I'EPF sur chacune des communes ayant fait I'objet d'un aréié
portant constat de carence pris suite ov concomitamment a la signature des conventions
opérationnelles précitées ;

2.2/ RESPECT DU PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTIONS DE L'EPF

Pour les terralns acquis dans le cadre du présent dispositif, I'EPF  applique des modalités de
portage el de cession qui respeclent les principes de son programme plutiannuel d'intervention
Ces modalités incluent notamment des conditions préférantielies au titre du logement social et
impliquent un taux de réalisation minimum de 40 4 100 % de lcgement localif social par opération.

Sans préjudice de ces conditions, le taux minimum de réalsation de logement locatif social, par
commune, sera fixé d'un commun accord entre les parties lors de la passation des conventions
opérationnelles.

2.3/ BIENS CONCERNES

Le dispositif objet de la présents, conceme les biens affectés au logement ou destinés & étre
affectés & une opération ayant foit fobjet de la convenlion prévue & Farticle L. 302-9-1 du code de
lo construction et de I'habitation.

'affectation au logement d'un temain s'analyse en fonction de la destination des sols, fixée dans
les documenls d'urbanisme opposables {PLU, POS, corle communale), comme les zones sur
lesquelles la construction de logements est admise.

Pour un logement ratlaché exclusivement & I'exercice d'une activité (agricole, ...), le bien n'est
pas considéré comme affecté au logement puisqu'il ne s'agit pas de la desfination premiére du
terrcin.

S'agissant d'un terrcin inscrit en emplacement réservé, le dispositif objet de ka présente ne poura
éfre mobilisé que si la réservation concerne des opérations d'aménagement ou de construction en
faveur du logement localif social.

2.4/ DESTINATIONS DES BIENS ACQUIS PAR L'EPF

Les biens acquis par I'EPF  sur les communes ayant fait I'objel d'un anété porlant constal de
carence doivent étre uliisés en vue de ko réalisation d'opérations d'aménagement ou de
construction permettant la réafisation des objectifs fixés dans le programme local de 'habitat ou
détenminés en application du premier alinéa de larficle L. 302-8 du code de la construction el de
I'habitation, & savoir permetire & ka commune en siluation de carence, d'atteindre ses objectifs de
production en matiére de création de logements localifs sociaux.

Il peul &lre envisagé de réaliser des opéralions mixtes [logement social et privé) dans la mesure ol
le désequilibre financier manifeste de l'opération empécherait sa réalisation.
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ARTICLE 3 ~ ENGAGEMENTS DES PARTIES

3.1/ ENGAGEMENTS DE L'EPF

L'EPF s'engage, en présence d'un arrélé du prétet du département portant délégation du droit
de préemption & son profit, et aprés signature des conventions opérationnelles sus évoguées :

& acauénr par exercice du droit de préempfion délégué. dans le cadre de périmétres
d'intervention annexés cux convenlions opérationnelles telles que définies & I'article 4 ci-
aprés, les biens affectés au logement ou deslinés & éfre atfectés @ une opération ayant fait
lrobjel de la convention prévue & farticle L. 302-9-1 du code de la construction et de
I'nabitation |

& assurer, si nécessaire, lka mailise d'ouvrage des travaux de requdlification fonciére des
tenements acquis :

& fociliter la mise en place de partenariats associant le représentant de I'Eiat dans le
département, la commune concemée, I'EPCl/la collectivité compéliente en matiére
d'équiliore social de I'habitat et les bailleurs sociaux en vue de réaliser les opérations de
logements locatifs sociaux :

& &labiir et remetire au représentant de I'Etat dans le département avant le 31 décembre
de chaque année, un bilan des DIA instruites par I'EPF précisant les sultes données par
I'établissernent ;

& fixer le monlant prévisionnel de son engagement financier annvel G 4 M€ Cef
engagement financier sera réparti enire los communes ayont fait I'objet d'un cirété portant
constat de carence signatalres des conventions opérationnelles visées & I'arlicle 4 de la
présente. Ce montant pourra élre revu & fissue du bilan de la premiére onnée d'exécution
de la présente convention cadre.

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponible chaque année.
Dars le cas ou I'EPF ne pourrait procéder aux acquisitions et travaux envisagés au regard des
crédits disponibles, # le fera savoir expressément ou représentant de I'Etat dans le déparlement.

3.2/ ENGAGEMENTS DU REPRESENTANT DE L'ETAT

Le représentant de I'€at dons le département, s'engage :

« & organiser pour les nouvelles communes connaissant une situation de carence et en
présence de I'EPF, une réunion d'information en vue de présenter le dispositif mis en
place par I'Etat et I'EPF, préaiablement & Félablissement des projets de conventions
opérationnelles & passer avec eles. La réunion pour I'élaboration du confrat de mixité
sociale, organisée par la Ddim, poumra servir de supporl pour celte information ;

« & accomplir toutes démarches uliles, et notamment & user de toules les prérogatives
dont il bénéficie au litre des lois ALUR el Egulité et citoyennelé afin d'assurer
Iavancement effectif des projefs pour lesquels des acquisitions fonciéres oni élé
réalisée par I'EPF ou fitre des conventions opérationnelles définies & I'article 4 de la
présente ;

» & occompagner pricitairement les projefs précités au fitre du financement du
logement social en se rapprochant du délégatere des aides & la pierre |

» & rechercher, en tant que de besoin, la signature d'une convention du fype de cele
visée & 'article 1.302-9-1 du code de la construction et de I'habilation, afin de lever des
obstackss opérationnels et ou flinanclers ;

»  Ainformer par éctit les professionnels concemeés notamment les notaires, du dispositif de
délégation du droit de préemption du représentant de I'Etat dans le département &
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I'EPF et & convenir d'un circuit de transmission des DIA compatible avec le délai de
préemption avec I'ensemble des signataires des conventions opérationnelies.

L'Etal mobilise également au sein de ses services un rélérent en vue de ka préporation des projets
de convenlions opérationneles dont la rédaction reléve de la seule compétence de I'EPF,

ARTICLE 4 —~ CONDITIONS DE MISE EN CEUVRE OPERATIONNELLE DE LA CONVENTION CADRE

Sur le fondement de la présente convention cadre et en vue de sa mise en ceuvre opérationnelle,
deviont &fre signées des conventions opérationnelles associant soit le représentant de I'Elal qu sein
du déparlement, la commune ayant fait I'objet d'un arrété portant constat de carence, I'EPF e, le
cas échéant, la collectivité compélente en mctidgre d'équiibre social de I'nabitat, soit le
représentant de I'Etat dans le dépariement, un ballour social et I'EPF.

Conformément ou programme pluiannuel d'intervention en vigueur de I'EPF, les conventions
opérationnelles précisent les condilions d'intervention de I'EPF nolamment en lermes de -

=  périmeétres d'intervention ;

= modalités d'exercice du droit de préemption et le cas échéant les autres modes
d'acquisifion (amiable ou délaissernent) ;

* moddlités de portage ef cessions des biens acquis & I'EPCI ou la collectivité compétente
ovu le cas 6chéant & un baileuwr social ou & un opéraleur susceplible de réaliser les
opérations de logements locatifs socioux ou opérations mixles visées a 'article 2.4 :

= montant de I'engagement financier de I'EPF ;

*  modalités de suivi de la convention opérationnelle.

ARTICLE § = MODALITES D'INTERVENTION FONCIERE

Sur le fondement des conventions opérationnelies précitées, I'EPF pourra sengager & procéder &
Facquisition de biens affectés au logement ou destinés & étre atfectés & une opération ayant fait
labjel de la convention prévue & larficle L, 302-9-1 du code de la construction et de I'habitation,

por:
= déégation du droit de préemption por le représentant de I'Etat dons le département ;

= vole amiable ov de délaissement s la collectivité en tait la demande, afin de permetire ou
de faciiter lo réalisation de projets d'aménagement et de construction de logements
locatifs socioux.

L'ensemble des acquisitions effectuées por I'EPF est réalisé au prix agréé par France Domaine ou le
cas échéant par ka juridiction de I'expropriation.,

5.1/ ACQUISITION PAR DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION A U'EPF
= Anété préfectoral portont déiégation du droit de préemption

Suile cu concomitomment & la signature des canventions opérationnelles visées & I'arficle 4 de la
présente, et sur chacune des communes ayant faif I'obje! d'un cnrélé porfant constal de carence,
le représentant de I'Elal dans le déparfement délégue par voie d'anélé & I'EPF, I'exercice du droit
de préemption conformément aux disposifions de I'article L.210-1 du code de I'urbanisme,

* Traltement des déclarations d'infention d'oliéner

le préfel de département, prend toutes les mesures utiles visant G ce que les déclarations
d'intention d'cliéner lul soient transmises dans un délal de sepl jours ouvrés suivont la date de leur
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téceplion en maiie, conformément aux dispositions de I'orficle L.213-2 du code de I'wbanisme
modifiés por la loi égdité et citoyenneld, et solent adressées simultanément G I'EPF.

A défaut, le préfet informe le maire, par LRAR, de son intenfion de dresser procés-verbal de la
situction. Le maire dispose alors d'un nouveau délai de sept jowrs & cornpler de la réception de ka
letire du représentant da I'ftal pour foire part de ses observations. A I'issue de ce délal el ou vu
des observotions du maire, le préfet peut décider de constaler I'absence de transmission de |a
déclaration d'intention d'gliéner por procés-verbal. Dans celte hypothaése, i esl clors procédé, por
le représentant de I'Etct au recouvrement d'une amende foriaitaire de 1000 € au profit du fonds
national des aides & la plerre.,

L'EPF, lors de l'inskruction des DIA relevant de son champ d'infervention, appréciera I'opporfunité
qu'il y o & exercer le droit de préemption et & acquérn les terrains faisant 'objet des DIA qu'il
regoit. § tiendra compte de la fasabilité et de I'inlérét d'une opération de logement social et
prend nolammeni en considération :

- I'existence d’un bailewr social ou d'un opératewr susceptible de monter I'opération de
construction ou d'acquisition-amélioration :

- la concordance avec les sectewrs prioritaires d'inlervention retenus dans les PLH lorsqu'lls
ont été défings ;

I'équilibre de I'opération en lonction du prix de venle du bien, dans le cadre des dispositifs
de financement du logement social.

Sans préjudice des conditions précitées, les modalités pratiques d'exercice du droit de préemption
seront pracisées dans les conventions opérationnelles G passer avec les communes concemeées.

» Salsine de France domaine
L'EPF procédera & ko consuitation de France Domaine, dans le dalai d'instruction légal de la
déclaration ou en cas d'adjudication dans le délai de frente jows & compler de |'odjudication
pour nolifier la décision de préemption au propriétaire ou 4 son mandaidaire.

5.2/ RAPPEL DES AUTRES MODALITES D'INTERVENTION

Les conditions d'infervention de I'EPF, selon Jes modes d'acquisition retenus, seront définies dans je
cadre des conventions opératiconelies & passer avec collectivités concemaaos.

ARNCLE § = DUREE DU PORTAGE FONCIER

Lo durde de portage des biens acquis dans le cadre des conventions opérafionnelles visées a
I'article 4 de lo présenie ne pourra excéder 3 ans.

ARIICLE 7 — CESSION DES BIENS ACQUIS

Sans préjucice de conventions opérationneties ultérieures déterminant les condillons précises de
cessions des biens délenus por I'EPF, les biens acquis dans le cadre de ces conventions pourront
&tre céCés :

= &la commune concemée par l'orélé portant constal de carence |
«  &la collectivité compélente en malidre d'équikbre social de I'habitat ;

» & des bdlleurs sociaux cu opérateurs suscepltibles de réaliser sur les temains détenus, los
opérations définies & I'article 2.4,
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ARTICLE 8 — MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION CADRE

Les parties & la présente conviennant de mettre en place une démarche de suivi de ka convention
cadre, nolamment & fravers un bion annuel d'exécution.

Celle démarche s'effectue & lravers un comité de plotage associant les parties signataires de Ia
convenlion, ainsi que, en fant que de besoin, lcus les partencres utiles.

Il se réunit & l'initiative de I'un des deux signataires de la présenie convention, au minimum une fois

par an, pour faire un point d'avancement sur les dossiers el metire en couvre foutes mesures utiles
concourant & I'établissement de conventions opérationnelles en vue de la réalisation des

opérations visées & I'arficle 2.4 de la présente.
Faoita Montpe@lier

te 04 MAI 2018
En deux exemplaires ofiginaux.

Pour I'EPF d'Occitanie

COURRIER ARRIVEE
=& MAI 2018
S.G.A.R.
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JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met & disposition, a titre gratuit, de la commune qui I'accepte expressément, les biens
acquis libres en pleine jouissance ou occupés au titre de la présente convention en vue d'en
assurer une gestion « raisonnable ».

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION
En vue de la mise a disposition, chaque bien fera I'objet d'une fiche descriptive par I' EPF.

Si I'état du bien acquis I'exige, I'établissement public foncier, en tant que propriétaire,
procédera, préalablement & la mise & disposition :
- aux fravaux dits de grosses réparations définies par I'article 606 du code civil ;
- aux fravaux nécessaires a la mise en sécurité des biens (fravaux de murage, clbéture) ;
- et/oule cas échéant aux travaux de démolition.

La mise & disposition de biens batis est constatée par procés-verbal établi
contradictoirement entre les représentants la commune et de |'établissement public foncier.

Pour les biens non bdtis, la mise & disposition est constatée par proces-verbal établi
unilatéralement par le représentant de I'établissement public foncier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte transfert de gestion du bien jusqu’d la
date de cession du bien par I'EPF & la commune.

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La commune assure, & compter du fransfert de gestion, les travaux de gestion courante qui
sont & sa charge, a savoir : les travaux de conservation, d'entretien, de nettoyage... Elle peut
a cet effet passer les contrats ou marchés publics nécessaires

Elle ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion lui est transférée.
La collectivité est par ailleurs tenue :

o d'ouvrir une fiche par bien gu'elle a en gestion qui précise : la date
d'acquisition du bien par I'établissement public foncier, les dates des proceés-
verbaux de transfert de gestion des biens a la collectivité, de visites du bien,
I'évolution de I'état du bien, la liste des occupants, le montant et la nature des
sommes qu’elle a percues, la nature et le colt des interventions qu’elle a réalisés
et autres observations relatives au bien ;

» de visiter le bien périodiquement, au moins une fois par trimestre, et apres
chaque évenement climatique exceptionnel ;

« de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonstances I'exigent ;

o informer sous frois jours maximum [|'établissement public foncier des
évenements particuliers : atteinte au bien, squat, contentieus, ...

« derechercher par tous moyens I'expulsion des occupants sans droit ni fitre.
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La commune se substitue & I'EPF et assume a ce titre toutes les-oomganons o Tegara aes
occupants existants telles qu'elles résultent du régime juridigue applicable d la dite
occupation (bail, convention d'occupation précaire...). Il est a ce titre précisé que ne
peuvent donner lieu d occupation ou maintien dans les lieux que les locaux respectant les
normes de sécurité.

La commune souscrit les polices d’assurance la garantissant confre les risques dits locatifs.

La commune encaissera directement a son profit les produits des biens transférés — loyers,
indemnités d'occupation, charges récupérables, etc.... et en assurera le recouvrement, au
besoin par voie judiciaire.

La commune rédige et signe les conventions d'occupation, réalise les états des lieux, dresse
quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle est habilitée & intenter et diligenter
toute action en vue de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs occupants apres
en avoir informé préalablement I'EPF.

La commune est garante des obligations d'assurance des occupants, a ce titre, I'occupant
justifie auprés de la collectivité d'une assurance qui garantit les risques dits locatifs & compter
du premier jour d'occupation du bien et jusqu'au terme de I'occupation.

Les nouvelles occupations doivent étre préalablement acceptées par I'EPF, elles ne peuvent

donner lieu a un droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

- Cas des biens devenus vacants

Si les biens bdatis devenus vacants ont vocation a étre démolis, la commune informe I'EPF de
leur libération aux fins que ce dernier puisse faire procéder, sous sa maitrise d'ouvrage, aux
fravaux de démolition.

Si les dits biens ont vocation a étre réhabilités par la commune, cette derniére informera I'EPF
de leur libération aux fins qu'il puisse faire procéder, sous sa maitrise d'ouvrage, aux travaux
de mise en sécurité. Si I'EPF le juge nécessaire, il pourra, le cas échéant, procéder aux travaux
dits de grosses réparations avec I'accord de la commune.

Toute demande de nouvelle occupation, quel que soit I'usage projeté, doit étre
préalablement soumise & I'EPF. L'autorisation de ce dernier sera alors assortie d'une

décharge de responsabilité et ne pourra donner lieu, au profit des bénéficiaires de ladite
autorisation, & un droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

ARTICLE 4 : DEPENSES

- Ala charge de ['établissement public foncier

L'établissement public foncier acquitte uniquement la taxe fonciere et les impbts
normalement a la charge d'un propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en compte
dans le calcul du prix de revient du bien lors de la cession comme stipulé dans la présente
convention) ; la taxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le cas échéant.
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- Ala charge de commune Affiché le sz

ID : 034-213400955-20181016-2018_040-DE

La commune supportera la totalité des charges et coftisations générales ou spéciales,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens transférés, susceptibles d'étre dues (dont
les charges de copropriété).

L
En quatre exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie La commune de Fabrégues
La directrice générale Le maire
Sophie Lafenétre Jacques Martinier
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