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Convoqué le jeudi 30 octobre 2014, le Conseil Mungal de la Ville de Montpellier s'est
réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jedi 6 novembre 2014 a 18H30, sous la
présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Présents :

Fabien ABERT, Luc ALBERNHE, Lorraine ACQUIER, REMISSIE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-ORSAL, Maud
BODKIN, Francoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, DjameéBOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD, Gérard
CASTRE, Mylene CHARDES, Robert COTTE, Christophe WD Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Titina DASYLVA,

Michaél DELAFOSSE, Véronique DEMON, Cédric De SAWNDUAN, Henri De VERBIZIER, Jean-Marc DI RUGGIERO,
Jacques DOMERGUE, Michele DRAY-FITOUSSI, ChristiidtMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie FRECHE, Vincent
HALUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNISonia KERANGUEVEN, Anne-Louise KNAPNOUGEL, Pascal
KRZYZANSKI, Gérard LANNELONGUE, Max LEVITA, ChantaLEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri
MAILLET, Jérémie MALEK, Isabelle MARSALA, Hervé MARIN, Dominique MARTIN-PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jn-
Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Fabrice PALAU, Véique PEREZ, Khanthaly PHOUTTHASANG, Patrick RIVAS;gitte
ROUSSEL-GALIANA, Samira SALOMON, Marie-Hélene SANTRELLI, Philippe SAUREL, Sauveur TORTORICI, Bernard
TRAVIER, Patrick VIGNAL, Rabii YOUSSOUS.

Absents ayant voté par procuration en application d l'article L 2121-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :
Alex LARUE, Mustapha MAJDOUL, Chantal MARION, AnniéAGUE.

Absents :

Zone d'aménagement concerté Port Marianne - Jardimde la Lironde
Concession d'aménagement Ville / SERM
Compte rendu annuel a la collectivité (exercice 2@)
Avenant n° 10

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Par délibération en date du 25 juin 1990, le Cdmsanicipal approuvait le dossier de réalisationlaleone
d’aménagement concerté (ZAC) Port Marianne-Jarmdénia Lironde et concédait a la Société d'équipé¢men
la région montpelliéraine (SERM) les études et aagéments nécessaires a l'opération.

A la suite d’'une mission d'études complémentairesdr par I'architecte en chef Christian de Portaatnp
désigné par la Ville, le Conseil municipal fixddrs de la séance du 20 juin 1991, les objectifeetnodalités
de concertation du public en vue d'une extensiaodification de cette ZAC.

Par délibération du 28 juillet 1992, le Conseil meipal a approuvé un avenant n° 1 au traité de ession
signé avec la SERM. Toutefois les difficultés durcha de I'immobilier des années 1992-1993, conjegué
aux difficultés juridiques liées a l'annulation dROS de Montpellier, ont conduit la Ville a différer
I'engagement de I'opération.

Par la suite, la reprise du marché immobilier etcéllente commercialisation des ZAC engagées eur P
Marianne (Blaise Pascal, Richter, Consuls de Mem)rendu nécessaire la relance de cette opération.

C’est dans ce contexte que, par délibération dm&G 1998, la Ville de Montpellier a fixé les oltjescd'un
nouveau projet de ZAC et les modalités d'associatio public. Lors de cette méme séance, le Conse
municipal a approuvé la concession de l'opératida 8ERM en intégrant, notamment, les engagement
fonciers et financiers souscrits dans le cadrealtétinitial.

Une nouvelle ZAC a par conséquent été créée piredalion du Conseil municipal du 20 décembre 1999.

Par délibération du 20 décembre 1999, le Conseiticipal a approuvé un avenant n° 1 a la concessiot
d’aménagement visant notamment a adapter le péardattraité de concession a celui de la ZAC.



Les études, a nouveau menées par Christian deaRugézc, ont conduit a I'élaboration du dossier de
réalisation que le Conseil municipal a approuvéddgibération du 29 septembre 2000. Un bilan prénigel a

éte établi. Ce bilan intégre également les engagenienciers et financiers souscrits dans le cddreaité de
concession initial.

Le programme des équipements publics de la ZA@ a@prouvé par délibération du 29 septembre 2080. L
ZAC prend en charge la totalité du colt des voete®seaux uniquement nécessaires a son fonctimmiget
une partie (40 %) du codt des voiries dites prigmiseulement pour la quote-part nécessaire aminsase la
ZAC (rue Léonard de Vinci, avenue Albert Einstetimaite de Vauguieres partiellement).

Pour I'étude et la réalisation de ces voiries pir@sa une convention de mandat a été confiée RN par
délibération du Conseil municipal du 5 novembre1200

Par délibération du 25 juillet 2001, le Conseil noipal a approuvé un avenant n° 2 a la concessior
d’aménagement visant a transformer le traité etalder des charges de concession en conventiompabl
d’aménagement et a définir les modalités d’associale 'aménageur aux études d’évolution du ptaoall
d’urbanisme.

Par délibération du 6 février 2003, le Conseil migdl a approuvé un avenant n° 3 a la conventidaligue
d’aménagement pour demander a la SERM d’étudier extension de la ZAC de maniére a intégrer
I'ensemble des terrains anciennement gérés paPTAS d’'une superficie de 2,6 ha acquis par la \éllprées
de La Poste, et situé en bordure de la rue Léatahkdnci et du parc public.

Les études menées ont conduit le Conseil municigdprouver, par délibération en date du 31 mabd,2@
lancement d’une procédure d’extension de la ZAQ Marianne-Jardins de la Lironde sur ces terrdlisst
par délibérations du 25 juillet 2005 que le dossierréalisation et le programme des équipementicpub

correspondants a cette extension de ZAC ont et@apgs.

A la suite de la loi n° 2005-808 du 20 juillet 2008ative aux concessions d’aménagement, la coiorent
publigue d’aménagement a été renommée concessiorédagement.

Un avenant n° 4, approuvé par le Conseil municghal25 juillet 2005, est venu modifier la concession
d’aménagement pour ajuster, selon un bareme dégressaux de rémunération de la SERM en matiere
d’acquisitions fonciéres.

Par délibération du 27 octobre 2005, le Conseil ioipal a approuvé un avenant n° 5 a la concessior
d’aménagement, permettant de modifier le bilaniprénnel de la ZAC. Des études ont en effet mogtrau
moins la moitié des éléves du groupe scolaire pdans la ZAC seraient des enfants issus des logemen
construits dans le cadre de l'opération. C’est goar 'avenantn® 5 a acté le versement d’'un fodds
concours a la Ville d’'un montant de 1 523 000 €666 (au prorata de la prévision de fréquentatpany la
construction de ce groupe scolaire, et que, cordaoramt a une délibération du 25 juillet 2006, legpamnme
des équipements publics de la ZAC a été modifié fenir compte de cette évolution.

L’avancement de l'urbanisation du quartier Port isiane et I'augmentation de la population ont conthi
Région Languedoc Roussillon a programmer la rdaisad’'un lycée professionnel, dénommeé « lycee
Georges Fréche », sur I'llot P de la ZAC Port Mam&Jardins de la Lironde. Compte tenu de la natereet
équipement, la Ville a décidé de procéder a laioceggatuite de ce terrain a la Région LanguedogsRition.
Cette cession gratuite générant une perte de eemetbilan prévisionnel de 2 000 000 € HT, un ankna 6,
approuvé par deélibération du 25 juillet 2006, anperde modifier le bilan prévisionnel de la concass
d’aménagement pour compenser cette perte par wmeesutation équivalente de la participation finareide

la Ville a I'opération.

La bonne commercialisation de la ZAC, a cette éppgugénéré un niveau de recettes suffisammentiamno
qui a permis de compenser le montant de la paatiop financiere de la Ville. Dans ce contexte,avenant
n° 7 a la concession d’aménagement a été apprauvédtibération du Conseil municipal du 26 juilk&07

afin de modifier le bilan prévisionnel de I'opématipar la réduction de cette participation de lde\fiour un

montant de 2 000 000 € HT.



Cet avenant a également intégré les dispositiomgrisant la SERM a confier la mission « Sécurité et
Protection de la Santé » (SPS) a un prestatairéiext aprés mise en concurrence, cette missiant éta
supprimée de la concession d’aménagement.

Afin de réaliser les aménagements de la partie todesla ZAC en particulier pour accompagner les
constructions sur les flots I, J, K, M2, N et Y, avenant n° 8 a la concession d’'aménagement gptéwve
par délibération du Conseil municipal du 26 jui&10 en vue de proroger les missions de la SER§Ujau

31 décembre 2015.

La santé financiere de I'opération a permis de gégan 2010 un fonds de concours de 700 000 €rafibé
de la Ville, dont 200 000 € ont été versés en 21300 000 € en 2012. Le fonds de concours totakve la
Ville par I'opération d’'un montant de 3 743 000e6te inchangé par rapport au bilan précédent.

Un avenant n°9 a la concession d’aménagementapptéuvé au Conseil Municipal du 25 novembre 2013 e
signé le 20 décembre 2013 en vue de proroger lesions de la SERM jusqu’au 31 décembre 2017.

A la suite d’études hydrauligues menées sur I'etderdu bassin versant de la Lironde, le cours d@au
traverse cette opération, un des ilots sur lequadll grojetée une opération de logements (ilot ®3tsrevéle
inondable et ne peut plus faire I'objet d’'un prajet construction. Cette situation entraine par @gpmsnt une
perte de charge fonciere de 476 000 €, ce qui at@e8&RM a solliciter une participation d’équilibde la
Ville d’'un montant de 448 000 € programmé en 20ER. conséquence, un avenant n°10 au traité d
concession est aujourd’hui proposeé.

Au 31 décembre 2013, les dépenses engagées fé@keaal2 544 000 € pour un montant de recetteuieer
de 43 217 000%€, le bilan prévisionnel de I'opérastéquilibrant a 44 879 000 € en dépenses etaattes.

En conséquence il vous est proposé :

- de prendre acte du compte rendu annuel a lactioité au 31 décembre 2013 de la ZAC Port Marianne
Jardins de la Lironde, établi par la Société diggmient de la région montpelliéraine (SERM), titdale la
concession d'aménagement ;

- d'approuver le bilan prévisionnel de I'opératdabli par la SERM a la date du 31 décembre 2013 ;

- d’approuver les termes de l'avenant n°10 a lacession d’aménagement en vue de l'octroi d’'une
participation d’équilibre a I'opération pour un ntant de 448 000 € programmeée en 2017 ;

- d'autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, 1didie déléguée, a signer tous documents relatidstiée
affaire.

Le Conseil prend acte du rapport.
Le Conseil adopte I'ensemble des autres dispositisnle la délibération.

Pour extrait conforme,

Monsijgeur le,Maire,
N i/
"
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/

S
Philippe SAUREL

Publiée le : 07 novembre 2014



