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Formes urbaines

Extrait du registre des Convoqué le mardi 19 novembre 2013, le Conseil Muripal de la Ville de Montpellier
délibérations du Conseil s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipalle lundi 25 novembre 2013 a 18H0O,
Municipal de la Ville de sous la présidence de Madame le Maire, Héléne Maralix

l\/lontpelher Présents :

n 2013 / 523 Brahim ABBOU,Frédéric ARAGON, Michel ASLANIAN, EveBECCARIA, Annie BENEZECH, Amina BENOUARGHA-

JAFFIOL, Nicole BIGAS, Stéphanie BLANPIED,Sophie RGFACE-PASCAL, Agnés BOYER, Marlene CASTRE, Josette
CLAVERIE, Magalie COUVERT, Perla DANAN,Michael DELFOSSE, Audrey DE LA GRANGE, Gabrielle DELONCLE, FRan
DOMBRE-COSTE, Jacques DOMERGUE, Christian DUMON®reh EL ATMANI, Christiane FOURTEAU, Jean-Louis GEL
Catherine LABROUSSE, Max LEVITA, Anne-Rose LE VARjchard MAILHE, Mustapha MAJDOUL, Hélene MANDROUX,
Hervé MARTIN, Jacques MARTIN, Marie MASSART,Nadia IRAOUI, Christophe MORALES, Michel PASSET, Louis
POUGET, Héléne QVISTGAARD, Philippe SAUREL, RéglB@®UCHE, Cédric SUDRES, Philippe THINES, Jacques TBION,
Claudine TROADEC-ROBERT, Frédéric TSITSONIS, P&NEGNAL,Francis VIGUIE, Alain ZYLBERMAN.

Absents ayant voté par procuration en application d l'article L 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales :

Christian BOUILLE, Nancy CANAUD, Marc DUFOUR, LaurEARGIER, Serge FLEURENCE, Arnaud JULIEN, Frangoise
PRUNIER, Jean-Louis ROUMEGAS, Robert SUBRA.

Absents :

Marie-Josée AUGE-CAUMON, Tatiana CAPUOZZI-BOUALAM@Gérard LANNELONGUE, Stéphane MELLA, Martine
PETITOUT.

Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) Nouveau Saint R
Concession d'aménagement Ville/SERM
Avenant n°3
Compte-rendu annuel a la collectivité (exercice 2@)

Michaél DELAFOSSE rapporte :
Lors du Conseil municipal du 4 février 2008, lal®¥ib adopté le principe de réalisation du futurrtiga
Nouveau Saint-Roch sous forme de zone d’aménageroamterté (ZAC) et a défini les objectifs
d’aménagement de I'opération ainsi que les modatéatives a la concertation du public.

Son périmetre, de prés de 15 ha, est délimité appativement par le pont de Lattes au Nord, laCaéin a
I'Est, le boulevard Vieussens au Sud et 'avenuéMagirin a 'Ouest. Il comprend notamment les engxis
libérées par la SNCF et RFF, aujourd’hui en frichesous-utilisées compte tenu de leur situation.

L’aménagement de ces terrains permettra la naigsdiun nouveau quartier constituant un atout peur |
centre-ville, avec la construction d’environ 130Q@ 800 logements, de commerces et de bureauxicglarit
autour d’'un parc d’environ 1,2 hectare, dénommééRammont.

Ce quartier est de plus extrémement accessibleneDpart il comprend le projet d’extension et de
modernisation de la gare Saint-Roch, dont la prentr@nche a été livrée en juin 2013. D’autre past,quatre
lignes de tramways le desservent, et un parkindgjgest en cours de réalisation.

Le Conseil municipal du 24 juillet 2008 a approuaéla vue du bilan de la concertation alors réalisé
dossier de création de la ZAC Nouveau Saint-Roch.

Par ailleurs et a I'issue d’'une procédure de mise@currence pour la désignation d’'un concessiomnna
chargé de la réalisation des aménagements de la @&x@ormément aux dispositions des articles L.-3@Q
L.300-5 du code de l'urbanisme, le Conseil municgapprouvé le 4 mai 2009 les termes d’'une commess
d’aménagement qui a dés lors été signée avec lat8atEquipement de la Région Montpelliéraine (3R



Une nouvelle phase de concertation a ensuite §enimee durant I'élaboration du dossier de réaisate la
ZAC Nouveau Saint-Roch. Le Conseil municipal, pélilteration du 26 juillet 2010, a établi le bilaéfiditif

de la concertation et arrété le dossier de réaisaEn conséquence, par délibération du 4 oct@bd®, le
Conseil municipal a approuvé le dossier de réabsade la ZAC ainsi que son programme des équiptmen
publics.

Dans le courant de l'année 2012, la ZAC NouveawntSdch a fait I'objet de diverses études afin de
continuer a constituer les dossiers réglementaireaffiner les études pré-opérationnelles (hyligae, ...),

et a vu la livraison des premiers batiments. Eatgetfeux-ci sont situés sur les parcelles bordanté Colin,

au sud de la gare et a I'est des voies ferréess Hikegrent des bureaux pour la SNCF, des logesnatnin
établissement d’hébergement pour personnes agpesdintes (EHPAD).

Les recettes de cessions correspondantes a cedgiopgont été percues en 2011 et 2012.

Par ailleurs, le parking prévu dans l'opération est cours de réalisation par I'aménageur au tige d
équipements publics de la ZAC. Sa capacité préumgthe d’environ 800 a 900 places répond aux besoin
spécifiqgues du centre-ville, tant au regard deksateurs de la gare Saint-Roch, que des commedess,
services et des résidents du quartier. Ce parkirigpedure des voies ferrées, a proximité du porgete et de

la gare est en cours de réalisation. Il sera aitatfes accessible depuis la gare Saint-Rocléadicé dans un
calendrier adapté a la livraison de la deuxieme@luiz rénovation de la gare.

Une diminution des surfaces constructibles et déssade travaux, générée par une évolution durpksse de
la ZAC, se traduisent par une baisse du montartildn, qui s’équilibre désormais en recettes eedéps a
64 831 000 £.

Compte tenu du plan de trésorerie prévisionnelkéigau bilan d’aménagement, il est proposé unecavee
trésorerie de 2 000 000 € qui sera versée parlaai mois de décembre 2013.

Au 31 décembre 2012, les dépenses engagées pACla'Elevaient a 8 466 000 € pour un montant tdéeal
recettes percues de 6 770 000 €.

La participation de la Ville a la ZAC, d’'un montaié¢ 24 984 000 HT dans le précédent bilan, a &ptéd
suite & une réévaluation du colt du parking pullnstituant I'objet de I'avenant n°3. Elle s’élédans ce
nouveau bilan a 24 484 450 € HT. La Ville mene pnecédure de délégation de service public afin de
désigner un concessionnaire pour I'exploitatiorcel@arking.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal

- de prendre acte du compte rendu annuel a lactwité au 31 décembre 2012 de la zone d’aménagemer
concerté Nouveau Saint Roch, établi par la Sodd&@uipement de la Région Montpelliéraine (SERM),
titulaire de la concession d’'aménagement ;

- d’approuver le bilan prévisionnel de cette opéraétabli par la SERM a la date du 31 décembr201

- de prendre acte des documents joints identifemtcquisitions et les cessions effectuées dacedie de la
concession de la ZAC Nouveau Saint Roch djahvier au 31 décembre 2012 ;

- d’approuver les termes de la convention d’avate&ésorerie ci-jointe ;

- d’'approuver les termes d’'un avenant n°3 a la ession d’aménagement adaptant notamment le maeant
la participation de la Ville pour le parking pubjic

- d’autoriser Madame le Maire ou, a défaut, I'Adjodélégué, a signer tous documents relatifs & edfaire.

Le Conseil adopte.
Pour extrait conforme, Madame le Maire

Hélene MANDROUX
Publiée le : 26 novembre 2013



