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Extrait du registre des Convoqué le jeudi 13 octobre 2016, le Conseil Munjal de la Ville de Montpellier s'est
Alibérati i réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jedi 20 octobre 2016 a 18h00, sous la
élibérations du Consei
Municipal de la Ville de présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel
Montpellier Présents -
n°® 2016/ 370 Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Luc ALBERNHE, REMSSIE, Guy BARRAL, Valétie BARTHAS-ORSAL, Maud

BODKIN, Francoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, DjameéBOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD, Gérard
CASTRE, Mylene CHARDES, Robert COTTE, Christophe WD Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Titina DASYLVA,
Michaél DELAFOSSE, Véronique DEMON, Jean-Marc DI ®BIERO, Jacques DOMERGUE, Michele DRAY-FITOUSSI,
Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie FRECHB/incent HALUSKA, France JAMET, Stéphanie JANNIN, rS@
KERANGUEVEN, Pascal KRZYZANSKI, Max LEVITA, ChantaLEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri
MAILLET, Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MRION, Isabelle MARSALA, Dominique MARTIN-PRIVAT,
Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIS ABrigitte
ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SAMDN, Marie-Hélene SANTARELLI, Philippe SAUREL, Séuee
SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Heaei VERBIZIER, Annie YAGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents ayant voté par procuration en application d l'article L 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales :
Sophia AYACHE, Clare HART, Hervé MARTIN.

Absents :
Gérard LANNELONGUE, Alex LARUE, Patrick VIGNAL.

Zone d'aménagement concerté Port Marianne - Conssilde Mer
Concession d'aménagement Ville-SERM
Compte rendu annuel a la collectivité (exercice 2@)
Rapport spécial sur les conditions d’exercice deggrogatives
de puissance publique (année 2015)

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

La zone d'aménagement concerté (ZAC) Port Mariar@ensuls de Mer s’est développée dés le milieu de:
années 1990 en rive droite du Lez, entre le cerilleeet le Lez. Elle a pour objet principal d'apfer a ce
quartier, qui s'était urbanisé sans grande cohéréee équipements et la configuration urbaindujdaisaient
défaut.

Dans cet esprit, sa définition et sa coordinatidranistique, architecturale et paysagere ont étfiéms a R.
KRIER, architecte exercant & Vienne et a Berlimtdes travaux s'inspirent des formes de nos asaiesurs

de ville.

Plusieurs opérations de construction se sont dingloppées sur ce quartier selon les principeR.dRIER
dans la conception des "maisons de ville" qui casepbles ilots de la ZAC.

La convention publique d'aménagement, signée datr¥ille et la Société d'équipement de la région
montpelliéraine (SERM) pour I'aménagement de la Z7d¢t Marianne - Consuls de Mer, a été approuvée pa
délibération du 9 mai 1994 et modifiée par les ams n° 1, 2 et 3, autorisés respectivement par le
délibérations du Conseil municipal du 24 juille©b9du 2 décembre 1996, et du 31 juillet 1998. enant

n° 4 approuve par délibération du 25 juillet 2081 venu transformer la concession en conventiotique
d’aménagement.

Un avenant n° 1 a cette convention publique d’amément a été approuvé par délibération du Consei
municipal du 24 septembre 2002. Celui-ci a perneaghger les études nécessaires a une premiemsexte
de la ZAC au sud de l'avenue du Professeur Etidmtenelli, sur des terrains devant accueillir leadier
accompagnant le nouvel hoétel de Ville.



Un avenant n° 2 a la convention publiqgue d’aménaggmapprouvé par le Conseil municipal du 29 jtille
2004, désignait la SERM pour la réalisation degaa d’aménagement et de construction de cettegixie

de la ZAC Port Marianne - Consuls de Mer. Cet amtrmaégalement prorogé la durée de la conventior
publigue d’aménagement jusqu’au 31 décembre 20fi@ét'échéancier de la participation financiere la
Ville a I'opération.

Le 25 juillet 2003, le Conseil municipal a adop#é bbjectifs et modalités d’association du publoetie
extension de ZAC. D’'une superficie de 9 hectaregiren, cette opération devait permettre, dans une
perspective de mixité urbaine, de compléter le nogne du quartier en logements et locaux d’actyied
d’accueillir le futur hotel de Ville de Montpellier

Le programme de cetté"lextension de ZAC prévoyait également la réalisatioin parc public paysager de
4 hectares environ, comprenant en infrastructuréassin d’orage d’une capacité de 20 03pun parc de
stationnement public denviron 700 places, ainse qies voiries et espaces publics nécessaires &
fonctionnement du quartier (équipements aujourdiBalisés).

Les études relatives a I'extension de la ZAC Podribhne - Consuls de Mer ont été confiées a I'éguip
d’architectes urbanistes Jean Nouvel / FrangoisdSon

Le dossier de création de lI'extension de la ZACtRdarianne - Consuls de Mer a été approuvé pal
délibération du Conseil municipal le 31 mars 200d.dossier de réalisation a, quant a lui, été arpatr
délibération du Conseil municipal du 7 octobre 2@d4approuvé par délibération du 25 juillet 200%. L
programme des équipements publics correspondagial@nent été approuvé par délibération du Consei
municipal le 25 juillet 2005.

Apres avoir déclaré l'intérét général de cette esiten par délibération du Conseil municipal du 9 a5, la
Ville a demandé a Monsieur le Préfet d’en déclbungifité publique, qui a été prononcée par arn@téfectoral

du 20 juin 2005.

Par cette extension d’environ 9 hectares, la sigietbtale de la ZAC Port Marianne - Consuls de Meété
portée a 20,8 hectares.

A la suite de la loi n° 2005-808 du 20 juillet 2068ative aux concessions d’aménagement, la comvent
publigue d’'aménagement a été renommée concessiorédagement.

Un avenant n°® 3 approuvé par le Conseil municipa23 juillet 2005, a permis de modifier la conocessi
d’aménagement pour ajuster, en le minimisant,u& tee rémunération de la SERM en matiére d’acqoinst
fonciéres.

Enfin, le calendrier de réalisation des équipemgmisiaires de la ZAC ayant été décalé dans le temps
I’échéancier de versement des participations délla correspondant a ces equipements a di étrpté@ctn
conséquence et a donné lieu a un avenant n° 4canleession d’aménagement, approuvé par le Conse
municipal du 25 juillet 2006.

La premiére extension de la ZAC au sud de 'avahwé@rofesseur Antonelli, concue autour du nouvétlhd
de ville, est entrée en phase opérationnelle anigonips 2006 et se poursuit aujourd’hui pour un&ikon de
I'ensemble des équipements qui la composent firt 201

Par délibération du 26 mars 2007, le Conseil mpalca décidé le lancement d’'une deuxieme procédur
d’extension de la ZAC Port Marianne - Consuls de WBns le prolongement sud-ouest du secteur duehouv
hotel de ville, délimitée au sud par la rue desoheers. Cette délibération a également fixé leedbs
d’aménagement retenus pour ce projet et les médaliissociation du public.

Outre la nécessité de compléter I'offre en prograsiie logements et de bureaux proposée sur leiselete
I'hétel de ville, cette 2" extension de la ZAC Port Marianne - Consuls de Memettra d’assurer la
continuité avec les quartiers existants, la contitn d’une facade urbaine le long de la rue desoAmrs et
de 'avenue Germaine Tillion (ancienne voie ferddatérét local) et, surtout, de renforcer I'urbsetion le
long de la 8™ligne de tramway.



Dans ce contexte, par délibération du 26 juille0220le Conseil municipal a approuvé un avenant n° E
prorogeant la concession d’aménagement jusqu’ale8&mbre 2015 pour permettre a la SERM de mener le
études relatives a ce nouveau projet d’extensiodAle. Cet avenant n° 5 a également autorisé la SERM
confier la mission « Sécurité et Protection de &t€ » (SPS) a un prestataire extérieur, aprés amse
concurrence, cette mission étant supprimée denaecion publique d’aménagement. De méme, pour&onn
suite a la modification du régime fiscal des pgsttions et afin de garantir les droits de la aiieté en
matiere de récupération de TVA, cet avenant a iatagn modele de fiches d’ouvrages permettant de
déterminer les participations affectées par laectilité a chaque ouvrage.

Enfin, cet avenant n° 5 a acté la réalisation paB8ERM des batiments situés a I'ouest de la plaawd@es
Fréche (« parvis » de I'hétel de Ville) pour 'aedud’environ 6 000 m2 de surface hors ceuvre N&HON)
de bureaux et de commerces, opération traduitem@eaugmentation des dépenses dans le bilan mnévedi
de la ZAC compensée a un niveau equivalent paetetes de cession attendues.

Un avenant n° 6 a la concession d’aménagement ap@grduve par délibération en Conseil municipakdu
juillet 2008, afin d’adapter les versements de datipipation de la Ville au titre des équipementblirs a
I’échéancier de réalisation de ces mémes équipame€et avenant a également permis d’adapter le daux
rémunération de commercialisation de la SERM pradeecession du volume du nouvel hétel de ville.

Lors de cette méme séance du 24 juillet 2008, les€ib municipal a acté I'abandon de la réalisapan la
SERM des batiments situés a I'ouest de la placedésd-réche, constatant la possibilité de réadisate cette
opération par la promotion privée du fait des bencenditions du marché. Le Conseil municipal a &geht
approuvé le dossier de création de I'extensiorad8AC, déterminant ainsi le nouveau périmétre d'afién.

Pour donner suite a I'approbation de ce dossiarélation, un avenant n°7 a la concession d’aménagea
été approuvé par le Conseil municipal le 9 fév2@d9, afin d’étendre les missions d’aménageur &HRM

sur une partie du nouveau périmetre de ZAC et gimalde bilan financier, et notamment la participatde la
Ville et son échéancier de versement, a ces nasvailssions.

Par délibération du 27 juillet 2009, le conseil meipal a approuvé un avenant n°8 a la concessior
d’aménagement afin de modifier les missions deHRI@ et d’adapter le bilan de I'opération et I'échéar

de versement de la participation de la Ville aurléttons du programme des travaux (prise en cordpte
travaux de la ligne 3 du tramway, mise en lumiarajdartier par Yann Kersalé dans le cadre du pnogra

« La nuit des liens », adaptation du réseau pluw@s le secteur des Acconiers). Cet avenant auneé
augmentation de la participation de la Ville de9B @00 € HT, portant son montant total a 25 394€16{T .

Désireuse de s’appuyer sur l'assistance technigquéadSERM dans le cadre de la désignation du futul
gestionnaire du parking public d’environ 700 plada¥/ille a approuveé un avenant n° 9 par délibératiu 26
juillet 2010. Les objectifs de cette assistancéeitade préciser les limites de prestation entr8ERM et le
futur gestionnaire, de définir les travaux et éguients assurés par I'un et 'autre et de conflar$ERM les
travaux ainsi définis. Cet avenant a également jgedenmodifier I'échéancier de versement de laigpetion
financiére de la Ville a la concession d’aménagdnpenur tenir compte de I'avancement des équipement:
primaires de la ZAC.

Par ailleurs, un avenant n°10 a la concession diagegment a été approuvé par délibération du 28tj@i011
afin de modifier 'échéancier de versement de ldi@pation financiére de la Ville a I'opération gotenir
compte du calendrier de réalisation des équipenpeimsires.

En 2010, une phase de concertation portant suojetple dossier de réalisation de la deuxiemensikta de

la ZAC (phase 3) a été menée du 29 novembre 20107adécembre 2010. A l'issue de cette phase de
concertation, le Conseil municipal a approuvé, geibération du 7 février 2011, le bilan complénaénet et
definitif de la concertation et a arrété le prajetdossier de réalisation de cette extension de. ZAC

Par délibérations du 9 mai 2011, le Conseil mualcip approuvé le dossier de réalisation ainsi gque |
programme des equipements publics de cette opératio



Par délibération du 20 juin 2011, le Conseil myactia arrété le dossier d’enquéte préalable adkdgion
d’utilité publique (DUP) valant enquéte pour la feaion de I'environnement, ainsi que le dossi@nduéte
parcellaire relatifs a I'extension de ZAC.

A l'issue des enquétes publiques conjointes coamdgntes, le Conseil municipal a prononceé l'intéétéral
de I'opération et a adopté la déclaration de pqmjéalable a sa réalisation par délibération dju262012. La
déclaration d'utilité publique a ensuite été prarempar le Préfet de 'Hérault par arrété du 2 206ae.

Parallelement, le Conseil municipal a engagé, phbération du 6 février 2012, une nouvelle procédusant

a adapter le périmetre de la ZAC Port Marianne rd0ts de Mer. Cette démarche, qui répond notamenent
I'application du protocole d’accord signé le 8 jul011 entre la Ville et les consorts Agelou, préfaires
d’'une parcelle située dans |&™2 extension de la ZAC, permet aussi d’approfondirréflexion sur
I'affirmation du contexte urbain de la facade dev€nue Germaine Tillion ainsi que du renouvellenuebain
des parcelles situées en bordure de la rue du Modés sept Cans. L’élaboration du dossier desegaln est
actuellement en cours.

Compte-tenu des opérations qui restaient a engagela SERM, notamment sur le secteur de la deuxiém
extension (phase 3), une prolongation de la cormes¥e cing années supplémentaires, soit jusquiu 3
décembre 2020, a été approuvée par le Conseil ipahlors de sa séance du 6 novembre 2014 darate c
d’'un avenant n°13 signé le 10 décembre 2014.

Au 31 décembre 2015, les dépenses engagées etéttes percues au titre de la concession d’amgmeage
s’élevent respectivement a 103 716 000 € HT et5385 000 € HT. A la méme date, le bilan prévisann
s’équilibre a 115428 000 € HT en dépenses et eettes, en Iégére augmentation de 107 000 € HT pe
rapport au bilan précédent du fait de I'évolutias gorévisions de développement des programmesidede
'avenue Germaine Tillion notamment.

En application des dispositions de I'article L.152du code général des collectivités territorialasSERM a
établi un rapport spécial sur I'exercice de sesqgatives de puissance publique au cours de I'aB@&B qui
vous est présenté en annexe de cette délibération.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal

- de prendre acte du compte rendu annuel a la dgltécau 31 décembre 2015 de la zone d'aménagemet
concerté Port Marianne - Consuls de Mer, établilpeBociété d'équipement de la région montpelliérai
(SERM), titulaire de la concession d’aménagement ;

- d'approuver le bilan prévisionnel de cette opénaétabli par la SERM a la date du 31 décembré& 201

- de prendre acte du document joint identifiantcessions effectuées dans le cadre de la concassianZAC
Port Marianne — Consuls de Mer dUijanvier au 31 décembre 2015 ;

- de prendre acte du rapport spécial joint, éfphtila SERM sur I'exercice de ses prérogativesuisspnce
publique au cours de I'année 2015, et qui voug pksenté ;

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I'Adijt délégué, a signer tous documents relatifdta edfaire.

Le Conseil prend acte du rapport.

Le Conseil adopte I'ensemble des autres dispasits de la délibération.

Pour extrait conforme,/l\/lonsieur le Maire,

Philippe/SAUREL
Publiée le : 21 octobre 2016



