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Conseil Municipal de la Ville de Montpellier

Convoqué le jeudi 19 janvier 2017, le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier s'est réuni en mairie,
Salle du Conseil Municipal, le jeudi 26 janvier 2017 & 18H00, sous la présidence de Monsieur le Maire,
Philippe Saurel

Présents :

Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-
ORSAL, Maud BODKIN, Francoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Djamel BOUMAAZ, Anne
BRISSAUD, Nancy CANAUD, Gérard CASTRE, Myléne CHARDES, Robert COTTE, Jean-Luc
COUSQUER, Titina DASYLVA, Michaél DELAFOSSE, Véroniqgue DEMON, Jean-Marc DI RUGGIERO,
Jacques DOMERGUE, Michele DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
FRECHE, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal
KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Nicole LIZA, Henri MAILLET, Mustapha MAJDOUL,
Jerémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-PRIVAT,
Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Brigitte ROUSSEL-
GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélene SANTARELLI, Philippe
SAUREL, Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri de VERBIZIER, Annie
YAGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents ayant voté par procuration en application de l'article L 2121-20 du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales :

Sophia AYACHE, Christophe COUR, Perla DANAN, Vincent HALUSKA, Chantal LEVY-RAMEAU,
Audrey LLEDO, Caroline NAVARRE, Patrick RIVAS.

Absents :

Gérard LANNELONGUE, Patrick VIGNAL.

Informations du Maire :

Monsieur le Maire : Nous pouvons délibérer puisque le quorum est largement atteint. Avant de procéder au
déroulé de l'ordre du jour et de présenter quelques informations, nous avons le plaisir de recevoir au Conseil
Municipal Madame Jacqueline BOCH, a qui nous allons conférer la médaille de Citoyenne d'honneur de la
Ville de Montpellier. Je lui demande de me rejoindre a la tribune et j'appelle sans plus tarder Madame
ROUSSEL-GALIANA qui assistera a la remise.

Applaudissements

Remise de médaille :

Monsieur le Maire : Nous sommes tres heureux de vous accueillir. Je vous connais depuis mon premier
mandat, depuis I'association Vivre a Montpellier, que Georges FRECHE avait favorisée, notamment pour les



cérémonies d'inauguration de la place Jean-Jaures et de la crypte, qui avaient donné lieu a des festivités dans la
ville, c'est-a-dire aux alentours de I'année 1993.

Jacqueline BOCH, vous étes née le 7 mai 1932 a Lansargues. Vous avez épousé André BOCH en 1953, dont la
famille, originaire de Savoie, a marqué de son empreinte le commerce de Montpellier, notamment avec ses
boutiques implantées place Saint Céme et au coin de la Grand rue Jean Moulin. Dés les années 70, vous avez
été investie dans les associations de défense de I'environnement et de protection des territoires. Au fil du temps,
vous étes devenue la référence locale en matiere de défense et de promotion du littoral languedocien. Vous
siégez au Conseil d'administration de la CAPNUBAM, un collectif de onze associations du littoral impliquées
dans la protection du patrimoine cétier.

Depuis 2013, vous étes élue au Conseil d'administration de la section de I'Hérault de la SMLH. Vous étes
dailleurs présente dans toutes les cérémonies publiques et patriotiques. Vous étes également la représentante
des femmes Iégionnaires dans le département au titre des deux associations. De plus, en tant qu‘ancienne élue
de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Montpellier, vous mettez a profit votre expérience aupres des
entreprises et des commercants au bénéfice des actions de solidarité, notamment auprés de la jeunesse, des
apprentis et des étudiants. VVous étes également tres active dans l'association Fée qui rit, dont vous étes membre
fondatrice depuis 2011, association qui récolte des fonds pour réaliser les réves des enfants hospitalisés et
gravement malades.

Vous étes enfin membre fondateur des associations de dépistage du cancer du sein et du cancer du cdlon avec le
professeur LAMARQUE. A partir de 2010, vous devenez déléguée du Comité de Montpellier de la Société des
membres de la Légion d'’honneur de I'Hérault. C'est donc avec joie que j'ai I'nonneur de vous décerner la
médaille des Citoyens d'honneur de la ville de Montpellier, qui représente les armes de la ville.

(Applaudissements)

Je remercie tous les amis qui sont présents, et notamment Monsieur SEVESTRE qui représente la Chambre de
Commerce et son président André DELJARRY, mon ami Yvon BOURREL, Maire de Mauguio et son épouse,
ainsi que Danielle ABEN, qui représente les personnes décorées de la Légion d'honneur. La parole est a vous.

Madame Jacqueline BOCH : Monsieur le Maire, Président de Montpellier Méditerranée Métropole, chers
amis, Messieurs les élus, merci pour cette reconnaissance. Je suis tres émue et tres fiere en méme temps. Cet
hommage, au-dela de moi, est celui au monde du commerce, a ses forces vives au ceeur des villes. Saint Come,
le magnifique hétel consulaire si prés du vaisseau amiral Boch, a inspiré et accompagné mon engagement d'élue
de la Chambre et celui de celles et ceux qui ont ceuvré avec moi. Il s'agit de I'honneur de ma ville, de notre ville
de Montpellier, aussi fort que la reconnaissance de la profession de chacun et de chacune de nous, honneur
d'autant plus symbolique gu'il est rendu a une femme. Je le dédie aux jeunes femmes qui ont accompagné mon
combat pour leur reconnaissance, leur place dans I'entreprise, leurs professions et leur engagement qu'elles ont
maintenu toute leur vie. Je suis trés émue et vous me faites vraiment un honneur en m'offrant ce titre de
Citoyenne d'honneur de la ville de Montpellier.

(Applaudissements)

Je considére cette médaille comme une récompense personnelle, mais aussi comme le symbole du travail de
tous les commercants, qui se battent parfois pour survivre et qui ont besoin de se sentir soutenus par la
municipalité, surtout dans le centre-ville qui ne demande qu'a s'épanouir. Alors, Monsieur le Maire, du fond du
CCeur, je vous remercie pour votre reconnaissance et pour votre soutien pour tous les commercants.

(Applaudissements)

Il s'agit pour moi de la consécration, certes du travail fourni par le commerce montpelliérain, comme vous
I'avez rappelé, mais surtout du symbole de mon attachement viscéral a cette ville, pour laquelle j'ai ceuvré
depuis tant d'années, mais surtout qui m'a tant donné. Vous comprendrez bien que je souhaite associer a cet
honneur mon mari André, qui aurait été trés fier d'étre a mes cotés ce soir avec ma famille, car le nom de
BOCH est lié a jamais a cette ville. Je voudrais vous dire que je considere cette médaille comme une



récompense personnelle bien sar, mais également comme le symbole du travail de tous les commergants qui se
battent parfois pour survivre. Je vous remercie encore du fond du ceeur pour votre reconnaissance et pour votre
aide. Sachez qu'a mon age, on est encore plus sensible de voir que non seulement, on ne vous oublie pas, mais
qu'en plus, on vous honore. Permettez-moi de vous dire encore merci, cher Philippe.

Monsieur le Maire : Nous avons fait accompagner la médaille d’un petit bouquet de fleurs, que va porter
Madame ROUSSELL-GALIANA, et d’un petit livre que nous avons édité chez Privat, qui est « Montpellier, la
cité des belles dames », qui ira parfaitement au commerce montpelliérain et a vous qui 1’incarnez.

(Applaudissements)

Monsieur le Maire : Je souhaite vous donner une petite information que vous avez déja lue dans la presse mais
que je vais vous répéter ce soir, car il s'agit d'une belle information. Je voulais vous dire que Pierre MESTRE,
fondateur de la société Orchestra Prémaman devient, grace a la fusion avec I'américain Destination Maternity,
le leader mondial du secteur du vétement de maternité et des articles de puériculture, avec une présence dans 40
pays, 1 800 boutiques, et un chiffre d'affaires de plus d'un milliard de dollars. Il n'a pas encore tout a fait signé
mais il n'en est pas loin. Je l'ai eu au téléphone, je connais bien Pierre MESTRE, c'est pourquoi je me permets
de le dire publiguement. Le nouveau groupe baptisé Orchestra conserve son siége a Saint-Aunes, et Pierre
MESTRE en sera le président. La conséquence de cette fusion est que le nouveau groupe Orchestra passe de
3000 a 8 000 salariés, et que le nombre de ses magasins se voit multiplié par quatre, de 600 a 2 400 boutiques
dans le monde.

Jai d'autant plus de plaisir que, vous le savez, Pierre MESTRE est originaire de Montpellier et Baron de
Caravetes. Il souhaite installer son siege social ici, a Montpellier. Je voulais vous faire part de cette belle
nouvelle. Nous honorons assez peu souvent les chefs d'entreprise, il s'agit d'une fagon de le faire au travers
d'une tres belle marque et d'une belle personne, avec qui j'entretient des relations excellentes depuis fort
longtemps. 1l m'a donné son accord pour qu'a son tour, nous le fassions Citoyen d'honneur de la ville de
Montpellier, comme I'a été son pere.

(Applaudissements)
Adoption de I’ordre du jour :

Monsieur le Maire : L'ordre du jour comporte 39 affaires. Je vous propose de retirer I'affaire numéro sept, qui
n'est pas préte, celle qui concerne Il'installation d'un périmétre d'étude sur les secteurs Boutonnet - Beaux-Aurts.
La parole est a Monsieur BOUMAAZ.

Djamel BOUMAAZ : Pourriez-vous me faire la faveur, ce soir, d'inverser I'avis des élus, c'est-a-dire au lieu de
demander qui est contre, de commencer par demander qui est pour, afin que votre majorité leve le bras. Dans la
mesure ou vous avez un projet de rapprochement avec la Russie, vous pourriez commencer a donner une saveur
de Douma au sein de notre assemblée.

Monsieur le Maire : Monsieur BOUMAAZ, lorsque vous serez Maire de Montpellier, vous organiserez le
Conseil, car vous adorez la police. Pour l'instant c'est moi, j'organise la police. Je soumets au vote I'adoption de
I'ordre du jour.

Pour : 58

Contre :

Abstentions : 1 (Djamel BOUMAAZ)
Adopté a Punanimité.

Adoption des procés-verbaux des Conseils municipaux des 28 novembre et 15 décembre 2016
Pour : 56

Contre :
Abstentions : 3 (France JAMET avec la procuration d’Audrey LLEDO, Djamel BOUMAAZ)



Adopté a unanimité.
Monsieur DUMONT entre en séance.

Acrticles L 2122-22 et L 2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales — Lecture des décisions prises
depuis la derniére séance publique du Conseil municipal (cf. fin du document).

1. ZAC de I'Ecole d'Application de I'Infanterie - EAI
Bilan de la concertation
Approbation du dossier de création de la ZAC

Dans le cadre de la Révision Générale des Politiques Publiques (RGPP) et de la réforme de la carte militaire,
I’Ecole d’Application de I’Infanterie (E.A.L.) a fermé ses portes a 1’été 2010.

La Ville a décidé de répondre sans tarder en engageant de facon volontariste la transformation de ce site
désaffecté pour le remobiliser au service du développement de la ville, de son rayonnement, de sa qualité de vie
et de la création d'emploi. Il s’agit 1a d’une opportunité exceptionnelle de réaménager un site stratégique au
potentiel remarquable situé a moins d’un kilomeétre a vol d’oiseau du centre historique. En date du 6 avril 2012,
la Ville de Montpellier a acquis aupres de 1’Etat le foncier de I’ancienne EAL

La reconversion du site de I’EAI constitue I'un des projets majeurs de renouvellement urbain que méne la
municipalité en complément du développement de nouveaux quartiers, en réintroduisant une variété
d’occupations (mixité urbaine) et d’usages (mixité fonctionnelle) avec la volonté de produire une morphologie
urbaine de qualité s'appuyant sur une plus grande compacité. Cette opération contribuera a répondre aux
besoins de logements et d’emplois qui s'expriment sur la métropole. Soucieuse de maitriser le développement
de ce territoire et eu égard a la complexité du projet, la Ville, par délibération en date du 25 juin 2012, a confié
a un aménageur public spécialisé, la Société d’Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M),
I’opération de reconversion de I’E.A.IL. sous la forme d’une concession d’aménagement.

Par délibération du 18 juin 2015, le conseil a défini les objectifs du projet et les modalités de la concertation.

La concertation étant achevée et le dossier de création de la ZAC prét a étre approuvé, il y a lieu d'une part de
tirer le bilan de la concertation et d'autre part, de se prononcer sur la création de la ZAC.

1.  Rappel des objectifs du projet

S'inscrivant dans une logique de développement durable, la réalisation de ce nouveau quartier vise
particulierement les objectifs d'aménagement suivants :

- Favoriser le recyclage de la ville par la mise en valeur des qualités existantes, de 1’identité des lieux, la
mémoire, 1’histoire, les ambiances,... mais aussi en transformant, complétant et enrichissant cet existant
pour offrir de nouvelles qualités de vie et d’habiter.

- Proposer un nouveau type "d’écosystéme" par la réalisation d'un quartier de haute qualité environnementale
avec des objectifs de préservation des ressources existantes, de sobriété énergétique, d’appropriation par les
habitants de leur cadre de vie.

- S’inscrire dans la continuité des faubourgs en s'engageant dans une forme urbaine ou se cétoit une diversite
des modes d’habiter et des activités, ou le nouveau s’agrege a I’ancien sans ’effacer.

- Créer des nouvelles polarités culturelles et économiques avec 1’ancienne caserne, ou se mélent activités
innovantes, structures de formation, commerces de proximité et le parc Montcalm, lui aussi support, sur plus
de 20 hectares, d’une multitude d’activités de loisirs et de sports urbains.

no

Principes d'aménagement



Le projet s'articule autour de cing objectifs clés qui permettent de répondre aux différents objectifs.

Recycler la ville

L’Ecole d’Application de I’Infanterie est un lieu secret, caché, intime, lié a 1’histoire de son occupation
militaire qu’il s’agit d’intégrer, avec douceur, dans les faubourgs de Montpellier. Il faudra mettre en valeur les
qualités existantes, mais aussi transformer, compléter, enrichir pour offrir de nouvelles qualités de vie et
d’habiter. La mateérialité de certains batiments comme la richesse du patrimoine végétal, seront intégrés a
I’aménagement d’ensemble. Il est donc proposé un dispositif qui valorise le « déja 1a ». 1l s’agit d’une démarche
légere et pragmatique pour mettre en valeur I’identité des lieux, la mémoire, I’histoire, les ambiances.
L’objectif est de faire glisser ce site sans rupture d’un état a un autre.

Emergence d’une nouvelle polarité

Le projet propose de réaliser deux nouvelles polarités a 1’échelle métropolitaine. L.’ancienne caserne est amenée
a étre un quartier mixte ou se cotoient logements et activités innovantes, formations et commerces de proximité
ainsi que des équipements publics. La place d’Armes ainsi que les batiments existants réutilisés au cceur du
quartier formeront une polarité économique et culturelle. Le parc est lui aussi le support d’une multitude
d’activités.

Un vrai quartier de faubourgs

Le modele urbain proposé s’inscrit dans 1’identité du faubourg, offrant une diversité des occupations avec des
commerces, services et activités et des équipements publics de proximité, ce qui représente une vraie offre
alternative a 1’étalement urbain. Ce projet contribuera également & dynamiser la requalification des quartiers
aux abords. Le quartier offrira une diversité de formes urbaines allant de 1’échelle des ilots urbains compacts a
celle des maisons de ville denses. Les qualités d’habiter seront dans tous les cas au cceur des enjeux
architecturaux a mettre en ceuvre dans le projet.

Proposer une vision environnementale

Le projet d’aménagement de I’EAI est une opportunité pour réaliser un nouveau quartier de haute qualité
environnementale avec des objectifs de préservation des ressources existantes, de sobriété énergétique, de
maitrise des périodes chaudes par I’ombre ... De maniére plus structurante, 1’ancien parc sportif bien qu’en
dehors du périmeétre de la ZAC, sera recomposé pour permettre de réaliser un important dispositif d’écrétement
des eaux de crues du Lantissargues. La gestion spatiale des volumes de rétention nécessaires, doit étre une
opportunité pour modeler les sols du nouveau grand parc urbain. Ce nouveau projet proposera un nouveau type
d’écosystéme permettant des synergies, des solidarités entre les habitants et leur cadre de vie.

Une accessibilité métropolitaine

Au coeur de Montpellier, le site de ’EAI s’inscrit déja dans un réseau métropolitain dense. Ce maillage sera
renforcé au fur et a mesure de 1’avancement du projet. Le systeme de circulation favorisera la desserte locale
des Tlots depuis des bouclages maillés sur les voiries principales et atténuera le transit au sein du nouveau
quartier. Un dispositif de stationnements publics ou mutualisés pourra étre étudié pour compléter la desserte par
les transports publics. Le stationnement résidentiel sera aménagé au sein des Tlots et répondra aux besoins de ce
nouveau quartier. Le renforcement de la desserte en transport en commun sera étudié paralléelement a son
développement.

3. Bilan de la concertation
3.1 Cadre réglementaire de la concertation
Afin d'assurer l'information du public sur la mise en ceuvre d'une Zone d'Aménagement Concerté¢ (ZAC), une

concertation avec la population a été organisée conformément aux dispositions de l'article L.103-2 du code de
I'urbanisme.



Les objectifs et modalités de concertation et d'association du public relatif a I'aménagement d’une zone
d’aménagement concerté en vue de ’'urbanisation du site de 1’ancienne Ecole d’Application de 1’Infanterie ont
été définis comme suit par la délibération du 18 juin 2015 :

- une réunion publique,

- une mise a disposition du public, en mairie de Montpellier et pour une durée d’au moins quinze jours, du
dossier d’étude de création de la ZAC accompagné d’un cahier permettant de recueillir les observations des
administrés. Le public sera averti des dates de cette mise a disposition par une information figurant sur le
site internet de la Ville de Montpellier,

- un article dans le journal municipal.

3.2 Déroulement de la concertation

Du 17 octobre au 18 novembre 2016 inclus, un dossier d’études a été tenu a la disposition du public en Mairie
de Montpellier, place Georges Freche, constitue :

- du rapport de présentation,

- d'un plan de situation

- d'un plan du projet de perimetre de la ZAC

- de I’étude d’impact,

- deI’avis de I’autorité environnementale en date du 21 septembre 2016,

- d'un carnet de réponses a la suite de 1'avis de 1’autorité environnementale,

- du régime envisage de la ZAC au regard de la taxe d'aménagement,

- de I'étude de faisabilité sur les potentiels de développement en énergies renouvelables.
Durant la méme période et dans le méme lieu, un registre a feuillets non mobiles a été mis a disposition afin de
recueillir les observations du public.

Ces modalités de concertation ont été portées a la connaissance du public par un avis publié le 6 octobre 2016
dans deux journaux (la Gazette de Montpellier et Midi Libre) ainsi que sur le site internet de la Ville de
Montpellier.

Le méme jour, cet avis a fait I’objet d’un affichage sur les lieux au moyen de 6 panneaux au format A2 situés
rue Fontcouverte, rue de la Croix du Capitaine, rue Lepic / Place du 56¢éme Régiment d’Artillerie, rue de
Bugarel, rue des Chasseurs, affichage qui a été maintenu jusqu'au terme de la concertation soit le 18 novembre
2016.

Un article présentant le projet de ZAC est paru dans le bulletin municipal "Montpellier Notre Ville" du mois
d'octobre 2016.

Enfin, une réunion publique s'est tenue le samedi 5 novembre 2016 a 10h00 dans la Maison Pour tous Marcel
PAGNOL.

3.3 Analyse des observations du public

Conformément a l'article L.103-6 du Code de I'urbanisme, l'autorité compétente pour prendre la décision arréte
le bilan a I'issue de la concertation.

Réunion publique

La réunion publigue qui s'est tenue le samedi 5 novembre 2016 de 10h a 14h a été tres largement suivie et a
rassemblé environ 350 personnes. Durant ces 4 heures, de nombreux sujets ont été abordés et en particulier les
questions liées a la construction de logements le long de la rue des Chasseurs, aux déplacements et a
I'nydraulique. Cette réunion a fait I'objet d'un compte rendu synthétique, consultable sur le site internet de la
Ville de Montpellier : http://www.montpellier.fr/evenement/18948/3624-retour-sur-la-reunion-publique-de-
concertation-sur-la-zac-eai.htm.

Observations du public et réponses du maitre d'ouvrage:
Le registre mis a disposition en mairie de Montpellier a consigné 40 commentaires ci-dessous développés.



Ces commentaires ont porté sur les thématiques suivantes :

- La construction de logements le long de la rue des Chasseurs
La grande majorité des commentaires porte sur le rejet de la construction de 600 logements sur la partie
Montcalm/Chasseurs située a I'est du Lantissargues.

Le projet d'aménagement de lI'ancienne Ecole d'Application de I'Infanterie (EAI) prévoit la construction de 600
logements le long de la rue des chasseurs dont la moitié sur des emprises déja construites (jardinerie, batiment
d'hébergement des militaires et emprise de la SNI). Il faut noter également que la démolition de batiments
situés a I'ouest du Lantissargues (3 batiments d’hébergement des militaires, ancienne piscine, ancienne maison
du général) vient fortement atténuer les effets de la construction d'une emprise aujourd'hui libre et a I'avantage
d'agrandir notablement la superficie des espaces de parc laisses libres et d'un seul tenant.

- Les déplacements — le stationnement

Des inquiétudes sont exprimées a I'encontre du projet quant a I'augmentation de la circulation due a I'arrivée
de nouveaux habitants et la nécessité de disposer pour les futurs résidents de places de stationnement. Il est
également souhaité que le réseau actuel de transport en commun soit renforcé pour tenir compte de l'arrivee
d'une population supplémentaire.

Tous les nouveaux projets de construction disposeront de places de stationnements répondant a leurs besoins et
a minima offriront au moins une place de stationnement par logement familial. Mais bien plus encore, il est
prévu que les batiments neufs réserveront dans leur volume des places de stationnements supplémentaires a
I'usage des batiments non démolis, a raison d'au moins une place de stationnement par logement familial.

S'agissant du stationnement public sur voirie, des réserves de capacité ont été observées sur les voiries longeant
le site de la Caserne (avenue de la Croix du Capitaine, rue des Chasseurs, rue du 56e Régiment d'Artillerie, rue
de Fontcouverte). Toutefois, pour répondre aux différents besoins liés aux visiteurs, commerces et services qui
seront présents sur le site, des places de stationnement le long des voiries publiques seront créées et une
réflexion sur la création d'un parc de stationnement public sera engagée.

Concernant les transports en commun, le secteur de I’ancienne Ecole d’Application de I’Infanterie et du parc
Montcalm est aujourd’hui desservi par une offre de transport en commun constituée de 5 lignes de bus (6-7-11-
17-38). Les lignes 6, 7 et 11 sont parmi les lignes les plus fréquentées du réseau de bus de la Métropole et
offrent une fréquence moyenne de 10 minutes par sens. Elles présentent encore des réserves de capacité
importantes. De plus, la future ligne 5 de tramway desservira également ce secteur, ce qui enrichira encore
I’offre de transport. Afin de préserver I'intégrit¢ du parc Montcalm, une adaptation ponctuelle du tracé de la
ligne 5 sera proposée, en conformité avec 1’arrété de déclaration d’utilité publique, aprés enquéte publique
modificative.

Enfin pour compléter I'offre de vélos en libre-service Vélomagg, I’implantation de stations sera étudiée en
cohérence avec les stations existantes, afin de constituer un réseau continu, et le développement urbain du
quartier.

- Laquestion hydraulique

Il est souhaité que soit modélisée la zone inondable pour avoir une connaissance des hauteurs de crues. Des
interrogations sont exprimées face aux constructions situées en zones bleues du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI). Il est également souhaité une bonne intégration des bassins de rétention situés dans le
parc Montcalm.

L'ensemble du dispositif hydraulique existant et & mettre en ceuvre a été modélisé et fera I'objet d'une demande
d'autorisation au titre de l'article L.214-1 et suivants du code de I'environnement, "dossier loi sur I'eau”, qui sera
soumis a une prochaine enquéte publique. D'une maniére genérale, apres la realisation des travaux, le projet
aura un impact positif sur le fonctionnement hydrologique du cours d’eau. Pour les crues fréquentes, les bassins



permettront de concentrer 1’ensemble des eaux excédentaires sans débordement du cours d’eau au-dela de son
lit mineur.

Si la construction de logements est bien évidemment interdite en zone rouge du PPRI, elle est autorisée en zone
bleue sous réserve que la sous-face des planchers soit calée au minimum a la cote de PHE (Plus Haute Eaux) +
30 cm. Il n'est donc pas prévu de construire en zone bleue de parties enterrées, ni des rez-de-chaussée habités. Il
en ressort donc que les rez-de-chaussée des batiments abriteront les places de stationnements et les autres
niveaux, des logements, ce qui aura pour avantage de protéger leur intimité en les mettant & distance du
domaine public, et de les rendre sirs face a un éventuel débordement du Lantissargues.

Enfin, toute la pertinence de I'aménagement du parc hors du périmétre de la ZAC est de transformer une
contrainte forte, la contrainte hydraulique, en atout. Son dessin s’inspire de la géométrie du parc actuelle, avec
ses lignes d’arbres, et ses cheminements doux. Il reprend ces lignes et les cheminements existants, les prolonge,
et forme des écrins, dessinant ainsi une famille de jardins rectangulaires accueillant les bassins de rétention,
chambres entourées de rangées d’arbres. Ces bassins deviennent des espaces de jeux amples et des espaces de
respiration. Les bassins de rétention seront pour certains plantés et pour d'autres laissés libres permettant ainsi
des pratiques variées.

- Installation d'une stéle

L'association nationale des cadres de Chelchell, officiers de réserve et éleves (ANCORRE-ceux de Chelchell)
souhaite qu'une stele soit érigée sur la ZAC pour marquer la mémoire et la présence de I'école Chelchell
pendant une cinquantaine d'année.

Un des fondements de ce projet d'aménagement, est de s'attacher tout particulierement a conserver la mémoire
du lieu, a révéler I’histoire, a mettre en valeur 1’identité du site et les ambiances. C'est notamment le cas avec
le maintien d'une partie du patrimoine bati, propre a I'architecture militaire, mais aussi par l'ordonnancement
urbain proposé qui rappelle une certaine rigueur militaire. Le maintien de cette mémoire passera egalement par
I'installation d'une stele qui se fera en concertation avec I'association "ANCORRE-ceux de Chelchell™.

- Le colt du projet
Il est demandé des indications quant au colt du projet d'aménagement.

Annuellement, le conseil municipal de la Ville de Montpellier approuve par délibération un compte-rendu
annuel a la collectivité (CRAC) rendant compte de I'activité de son concessionnaire, la Société d’ Aménagement
de Montpellier Méditerranee Métropole (SA3M), pour les opérations d'aménagement qui lui ont été confiées.
Le conseil municipal a approuvé le 20 octobre 2016 le CRAC relatif a I'opération EAI (exercice 2015) auquel
était notamment joint en annexe le compte rendu et un bilan prévisionnel de I’opération. Le bilan présente
s'établissait a 107 013 000 € HT en dépenses et en recettes, dont 18 248 000 € HT réalisés en dépenses et 1 838
000 € HT réalisés en recettes au 31 décembre 2015.

- Le périmétre de la Zone d’Aménagement Concerté
Des remarques sur le périmetre de la ZAC ont été formulées sollicitant les raisons de I'exclusion du parc
Montcalm et de la rue des Chasseurs de ce périmeétre.

S'agissant du parc Montcalm, il a ét¢ décidé de ne pas I’intégrer dans le périmetre de la ZAC d’une part car il
s’agit d’un équipement bénéficiant a ’ensemble des montpelliérains et d’autre part pour rester cohérent avec
les objectifs politiques énoncés de préservation de toute urbanisation d'un parc de 20 hectares. Aussi, le
périmétre de la ZAC ne concerne que des espaces qui pourront étre constructibles.

Concernant la rue des Chasseurs, seule la partie au droit du projet est intégrée dans le périmetre de la ZAC
dans la mesure ou elle accueillera des interventions sur des réseaux et un réaménagement des traversées
piétonnes entre la caserne et le parc Montcalm. Par ailleurs, la Ville de Montpellier a intégré le



réaménagement d'une partie de la rue des Chasseurs (rue du 56eme régiment d‘artillerie — route de Lavérune)
dans son programme de travaux pour l'année 2017.

- La concertation sur internet
Deux remarques ont porté sur I'absence de la mise en ligne du dossier de création de la ZAC.

Il est tout d'abord utile de préciser que les modalités de concertation et d'association du public relatif a
I'aménagement de la zone d'aménagement concerté en vue de 1’urbanisation du site de 1’ancienne Ecole
d’Application de I’Infanterie ont été conformes a celles qui ont été définies lors de la délibération du conseil
municipal du 18 juin 2015. Le dossier de création de la ZAC, trés lourd, n'a pas pu étre mis en ligne et sa
lecture aurait été malaisée. En revanche, le contenu de la réunion publique du 5 novembre 2016 comprenant
un diaporama présentant les intentions du projet d'aménagement et un compte rendu, a été mis en ligne.

- Lapermaculture
Un membre d'une association de permaculteur offre le concours de son association (Humus sapiens) dans la
perspective de développer un projet.

Le projet EAI se traduit par la mise en ceuvre d'un véritable "écosysteme" durable, respectueux de
I'environnement, s'appuyant sur des objectifs de préservation des ressources existantes et de sobriété
énergétique. Ainsi, au fur et a mesure de lI'avancement du projet d'aménagement, des appels a projet ou
manifestations d'intérét pourront étre lancés pour associer toutes les bonnes volontes a sa réussite.

3.4 Bilan de la concertation

Les mesures de publicité afin de mobiliser la population sur ce projet, ont permis de bénéficier d’un large
public lors de la réunion du 5 novembre 2016, assurant ainsi un dialogue tres ouvert, et de recueillir de
nombreux commentaires sur le registre prévu a cet effet.

Il résulte de I’analyse qui vient d’étre faite que les observations ainsi formulées ne sont pas de nature a
empécher la poursuite de 1I’opération d’aménagement.

4 Création de la ZAC

Conformément aux dispositions de ’article R.311-2 du Code de ’'urbanisme, un dossier de création joint en

annexe 1 de la présente délibération a été élaboré comprenant :

- un rapport de présentation, qui expose notamment 1’objet et la justification de 1’opération, comporte une
description de I’état du site et de son environnement, indique le programme global prévisionnel des
constructions a edifier dans la zone ;

- un plan de situation ;

- un plan de délimitation du périmétre composant la zone ;

- une étude d’impact définie a I’article R.122-5 du Code de I’Environnement ;

- D’indication du régime de la taxe d’aménagement ;

- en annexe, une étude faisabilité sur les potentiels de developpement en énergies renouvelables.

L’¢tude de faisabilité a permis d’analyser les atouts et contraintes de 1’opération pour la valorisation du
potentiel en énergies renouvelables (EnR) du territoire d’implantation de la zone d’aménagement.

L’étude d’impact démontre que le projet a de nombreux impacts positifs a savoir des effets positifs sur la
requalification urbaine, sur la limitation de I’extension urbaine et I’étalement urbain, sur la production de
logements (amélioration et renouvellement) et sur la démographie, sur le paysage et 1’insertion urbaine, sur la
biodiversité, sur I’économie, sur le développement socio-économique du secteur (effets indirects), sur la vie
artistique et culturelle, sur les activités sportives, sur I’attractivité du secteur, sur le cadre de vie (effets
indirects), sur les déplacements et la desserte en transport en commun, sur la desserte et la sécurisation des



modes doux, sur le patrimoine, vis-a-vis de la gestion des eaux et détermine les mesures d’évitement, de
réduction ou de compensation des effets du projet sur I’environnement ou la santé humaine, les modalités de
suivi des effets du projet sur ’environnement ou la santé humaine, le calendrier des bilans du suivi de ces effets
et mesures.

Ces mesures, effets et modalités de suivi sont reprises dans le tableau de synthese joint en annexe 2 de la
présente délibération,

En application des articles L. 122-1 et suivants du Code de I’environnement, le dossier a été soumis a
I’autorité environnementale laquelle a rendu son avis le 21 septembre 2016.

Il résulte notamment de cet avis que « I'étude d'impact présente un état initial globalement proportionné aux
enjeux du projet. Au stade des études opérationnelles, la qualité des inventaires proposés et I'apport d'éléments
plus précis concernant le projet et les modalités de sa mise en ceuvre, devront permettre au maitre d'ouvrage de
qualifier précisément les effets du projet et de justifier les mesures qu'il propose de mettre en place ».

Cet avis a fait I’objet d’un carnet de réponses de la part de la Ville.

L’étude d’impact, I’avis de 1’ Autorité Environnementale et le carnet de réponses ont été mis a la disposition du

public. Par délibération du 15 décembre 2016, le Conseil municipal :

- a approuvé le bilan de cette mise a disposition du public de I’étude d’impact accompagné de I’avis de
I’ Autorité Environnementale et du carnet de réponses ;

- a pris en considération les observations et propositions recueillies aupres du public au cours de cette
procédure de mise a disposition ;

- adéfini les modalités de mise a disposition du public du bilan de la mise a disposition de 1’étude d’impact.

Ce bilan a ainsi été mis a disposition du public en mairie de Montpellier.
Au vu de ces différents éléments, le dossier de création peut étre approuvé et la ZAC créée.

Le périmétre de la ZAC de I’EAI figurant en piéce n°3 du dossier de création annexé a la présente
délibération, intégre uniquement les emprises urbanisables constituées des secteurs « Caserne » et
« Chasseurs » ainsi qu’une emprise batie située a ’entrée de 1’ancienne caserne.

Le programme global prévisionnel des constructions a édifier présenté au chapitre 4 du rapport de présentation
figurant en piece n°1 du dossier de création annexe a la présente délibération, comprend :
- environ 2 500 nouveaux logements, constituant une vraie offre alternative a I’étalement urbain et
contribuant a dynamiser la requalification des quartiers riverains ;
- environ 30 000 m? de commerces, de services, d’activités se répartissant essentiellement dans les rez-
de-chaussée et sur les axes structurants des secteurs de la caserne ;
- par ailleurs, deux équipements publics de proximité sont prévus dans le secteur Caserne: un groupe
scolaire et une creche.

Ainsi que mentionné en piéce n°5 du dossier de création annexé a la présente délibération, les constructions
édifiées a I’'intérieur du périmétre de la ZAC de I’EAI seront exclues du champ d’application de la part
communale et intercommunale de la Taxe d’Aménagement conformément a ’article R.331-6 du Code de
I’urbanisme.

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 311-1 et suivants et R. 311-1 et suivants.

Vu la délibération du conseil municipal du 18 juin 2015 précisant les objectifs et modalités de concertation et
d'association du public relatif a 'aménagement d’une zone d’aménagement concerté en vue de 1’urbanisation du
site de I’ancienne Ecole d’Application de I’Infanterie.

Vu I’étude d’impact et I’avis de 1’autorité environnementale,

Vu la délibération du conseil municipal du 15 décembre 2016 approuvant le bilan de la mise a disposition du
public de I'étude d'impact et définissant les modalités de sa mise a disposition du public.



En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- darréter le bilan de la concertation préalable a la création de la zone d'aménagement concerté de I'EAI
tel que plus amplement exposeé au rapport ;

- prenant en considération 1’étude d’impact, I’avis de 1’autorité environnementale du 21 septembre 2016
et le bilan de la mise & disposition du public, de créer la zone d'aménagement concerté dénommée ZAC de
I’EAI sur le périmétre tel que délimité par le plan figurant au dossier de création et en vue de réaliser un
programme global prévisionnel des constructions comprenant environ 2 500 nouveaux logements, environ
30 000 m? de commerces, de services, d’activités et deux équipements publics de proximité soit un groupe
scolaire et une creche ;

- de décider que les constructions réalisées a I’intérieur du périmétre de la ZAC seront exonérées du
champ d’application de la part communale et intercommunale de la taxe d’aménagement, I'aménageur ou le
constructeur prenant a leur charge au minimum le cout des équipements publics visés a l'article R.331-6 du
code de l'urbanisme ;

- dapprouver le dossier de création de la zone d'aménagement concerté (ZAC) de I'EAI tel que figurant en
annexe 1 de la présente délibération ;

- d’approuver les mesures relatives a ’impact du projet sur ’environnement, les modalités de suivi des
effets du projet et le calendrier des bilans de suivi de ces effets et mesures, tels qu’exposés dans le tableau
(extrait de I’étude d’impact) joint en annexe 2 de la présente délibération ;,

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’adjoint délégué, a signer tous les documents relatifs a cette
affaire.

Monsieur le Maire : Qui demande la parole ? Madame JAMET et Monsieur BOUMAAZ. La police de cette
assemblée demande a ce que les élus s'expriment au maximum cing minutes. J'ai remarqué, lorsque je siégeais a
c6té de Monsieur MESQUIDA au Conseil Général, que le temps de parole était de trois minutes. Je sens que je
vais aligner le reglement du conseil sur celui du Conseil Général. Respectez donc les régles. Premierement
Madame JAMET, et ensuite Monsieur BOUMAAZ.

France JAMET : Nous parlons bien du dossier...

Monsieur le Maire : ...Sur le bilan de la concertation.

France JAMET : ...Qui n’appelle pas d’autre remarque. Nous en avons déja trop dit, c'est cela ?

Monsieur le Maire : Nous avons déja traité cette affaire a plusieurs reprises. La concertation a déja fait I'objet
de plusieurs délibérations, Madame JAMET.

France JAMET : En attendant, que voulez-vous que je fasse ? Voulez-vous que je vous remercie de me donner
la parole ? Si nous en arrivons comme a la Région... Vous étes démocrate, vous n'avez pas peur du débat ?

Monsieur le Maire : Allez-y Madame JAMET, vous étes en train de manger votre temps de parole.
France JAMET : Je trouve cela un peu dommage, car certains sujets...
Monsieur le Maire : Tous les sujets sont intéressants. Je partage votre avis.

France JAMET : Jattends mon minutage. Nous n’allons pas rigoler avec cela. Je voulais juste faire une petite
remarque. Ne vous sentez pas agressé. Vous minutez, et en plus vous avez le marteau ? VVous ne minutez pas.

Monsieur le Maire : J'ai une cloche aussi.
France JAMET : Nous avons tout ce qu'il faut. Je remarque une coquille sur Cherchell. Je connais bien, mon

pére y a fait son école d'officier. Je note que nous arrivons a ne plus avoir rien a en dire, simplement, sur la
ligne cing, méme si le principe est acté, pouvons-nous savoir si vous avez une vague idée du délai ?



Monsieur le Maire : J'en ai parlé hier au Conseil de métropole. VVous étiez absente.
France JAMET : J'étais a Toulouse. Nous pouvons avoir des obligations.
Monsieur le Maire : Je ne tiens pas des Conseils Municipaux privés pour les élus.

France JAMET : Je n'y étais pas, et ainsi vous avez pu expliquer a tout le monde que le taux d'augmentation
était de 0 %. Je continue de dire qu'avec la réévaluation forfaitaire de 0,4 % et le colt de la vie, si vous
souhaitiez vraiment maintenir ce taux a 0 %, vous auriez di baisser les impéts. Hélas, je vous ai manqué.

Monsieur le Maire : La parole est a Monsieur BOUMAAZ.

France JAMET : Vous pourriez avoir la correction de répondre par lI'intermédiaire de cette assemblée a ceux
qui n'y étaient pas. Nous nous réunissons ici pour rien : ce qui a été dit a la Métropole est acté. Que pouvons-
nous faire ?

Monsieur le Maire : La parole est a Monsieur BOUMAAZ. Vous avez cing minutes.

Djamel BOUMAAZ : Monsieur le Maire, ou plutét, je parlerai a Philippe SAUREL, ancien candidat pour la
mairie de Montpellier en 2014. Philippe, ce dossier, cette affaire, ce feuilleton, n'est qu'une synthéese qui définit
tres bien le personnage que vous étes. Il existe un cété technique dans ce dossier, mais je pensais qu'un débat a
ce sujet aurait lieu entre vous et Monsieur DELAFOSSE, ancien Adjoint a l'urbanisme, I' « Homme qui valait
19 M€ ».

Nous allons toutefois revenir sur le c6té politique. Je parlerai a Monsieur le Maire, et je parlerai simplement,
car il s'agit d'un bel exemple de la trahison de la parole du politique. Cette affaire, vous auriez di I'appeler :
« MOURE en révait, SAUREL I'a fait ». Monsieur MOURE voulait le faire, mais il a perdu les élections.
Monsieur SAUREL n'en voulait pas, mais lui a gagné les élections. De plus, il I'a fait. Je vous vois arriver,
Monsieur le Maire, en préparant votre réponse. J'entends déja vos argumentations : « Monsieur BOUMAAZ,
moi, je le fais autrement ». Soit. J'entends aussi votre argumentation lors des réunions publiques : « si vous
n'étes pas content, votez contre moi ». Soit.

Néanmoins, Monsieur le Maire, au vu des retours de nombreuses associations a qui vous avez donné votre
parole d'homme politique, a qui vous avez promis de combattre le systeme et d'étre un Maire a temps plein, ces
Montpelliérains, comme moi, ne veulent pas de ce projet que vous nous présentez ce soir. Par contre, ils vous
en veulent, Monsieur le Maire, d'avoir trahi votre parole, celle que vous leur avez donnée, cette parole soi-
disant politique.

Ces citoyens, ces riverains, ces Montpelliérains ne veulent pas de ce projet de « bétonisation », qui est loin de
ce fameux Central Park que vous leur avez promis. Ils vous demandent premierement de le rénover,
deuxiémement, d'y ajouter des équipements, et troisiemement, simplement de les écouter, car leurs
propositions, que j'ai lues, sont la pour faire battre le cceur de notre ville, et non pas de I'euthanasier, comme
vous étes prét a le faire.

Pour en terminer a ce sujet, sur cette affaire, ce « feuilleton » comme vous le dites si bien, au vu que votre
majorité le validera sans tenir compte d'aucune objection, je vous demande de réfléchir, a l'avenir, sur la
question suivante : qu'est-ce qu'un bon aménageur ? Car pour moi, lI'aménageur, en lui-méme, prévoit
I'infrastructure de déplacement et de transport, et par la suite, il y implante de nouveaux habitants, ce qui n'est
pas le cas aujourd'hui, Monsieur le Maire.

Pour fermer cette parenthése de ma conclusion, une question : quid des locaux commerciaux dans ce quartier ?
Allez-vous revoir un droit de préemption renforcé dans la ZAC ?

Monsieur le Maire : Je n'ai pas compris la question, par consequent je ne peux pas y répondre. Je soumets aux
voix l'affaire une.



Pour : 58

Contre : 1 (Djamel BOUMAAZ)
Abstentions : 1 (Alex LARUE)
Adopté a la majorité.

2. Quartier Cévennes
Secteur « Grezes »

Instauration d’un périmétre d’étude
(article L 424-1 du code de ’urbanisme)
Approbation

Situ¢ a 1I’Ouest de Montpellier dans le quartier des Cévennes et d’une superficie totale d’environ 160
hectares, le site d’étude « des Grezes » est délimité par la rue des Greézes, la route de Lavérune, la rue du
Pont de Lavérune, la rue des Bouisses et I'avenue de la Liberté.

Ce secteur est marqué par une topographie générale qui se caractérise par une succession de points hauts
formant des belvéderes surplombant la plaine de la Mosson. Apparaissent a la fois des ruptures de relief et
des pentes plus douces avec des lignes de crétes réguliéres. Cette topographie particuliére rythme une
succession de bassins versants et de circuits des eaux pluviales, et elle s'accompagne d'une série de parcs et
de boisements qui compartimentent I’espace en lui offrant une trés grande variété¢ de paysage. Ce secteur est
notamment concerné par le magnifique parc de Fontcolombe dessiné par 1’architecte Daviler.

Sur ce site d'étude, predomine un habitat essentiellement résidentiel constitué par un tissu urbain hétérogéne
avec de nombreux logements individuels implantés sur de grandes parcelles. Or, face aux besoins importants
de logements existant sur la Ville de Montpellier d’une part, et aux perspectives de développement du réseau
de transports collectifs d’autre part, une forte pression immobiliére s'est emparée de ce secteur peu équipé,
qui si elle se poursuit, contribuera a créer des déséquilibres urbains. Il apparait aujourd'hui nécessaire que la
Ville de Montpellier anticipe et encadre les évolutions de ce quartier de prescriptions urbaines et paysagéres,
avec une attention particuliére sur le maintien des ambiances paysageres, la préservation des vues sur le
grand paysage et le traitement des limites entre domaine privé et domaine public.

Le moment semble donc opportun pour s’interroger sur le devenir de ce grand secteur et accompagner son
éventuelle évolution par une programmation cohérente des équipements publics. Il en résulte que plusieurs
réflexions urbaines et paysageres sur les perspectives de la transformation maitrisée du secteur des « Grezes
» dans une démarche durable et globale ont été poursuivies ; réflexions qui permettent également
d'accompagner la révision du Plan Local d'Urbanisme en PLUi et celle du Schéma de Cohérence Territoriale
portées par Montpellier Méditerranée Métropole.

Il en ressort plusieurs enjeux et en particulier:

- Programmer un développement urbain cohérent avec les perspectives d’évolution de la desserte en
transports collectifs des quartiers ouest de la ville de Montpellier

- Composer avec le paysage particulierement sensible en s‘appuyant sur les continuités écologiques pour
renforcer les qualités naturelles du territoire montpelliérain.

- Identifier les fonciers mutables et établir des préconisations en matiere d’implantation des batiments
par rapport a la voie (retrait, orientation), ainsi qu’en matiere de volumétrie et de typologie.

- Révéler la topographie du site étant attentif aux vues sur le grand paysage ou depuis le grand paysage.

- Porter une attention particuliere au maillage viaire de ce secteur et a son accessibilité tous modes de
déplacement confondus.



Pour garantir I’atteinte de cet objectif, il convient de mettre en place les conditions nécessaires a 1’évolution
maitrisée de ce secteur. Aussi, est-il proposé d’instaurer un périmétre d’étude au sens de ’article L.424-1 du
code de I'urbanisme.

Cette disposition permettra a la collectivité d’opposer, le cas échéant, un sursis a statuer aux demandes
d’autorisations de travaux, de construction ou d’installation qui pourraient porter préjudice a la mise en
ceuvre du projet d’aménagement envisage.

La délimitation du périmétre d’étude est jointe en annexe a la délibération.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- de prendre en considération la mise a I’étude de I’aménagement du secteur « Greézes » ;

- d’instituer un périmeétre d’étude délimitant les terrains concernés par 1’opération, conformément aux
dispositions de I’article L.424-1 du code de I'urbanisme ;

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’Adjoint délégué a signer tous documents relatifs a cette
affaire.

Pour : 59

Contre :

Abstentions : 1 (Djamel BOUMAAZ)
Adopté a I’unanimité.

3. ZAC Port Marianne — Consuls de Mer (extension Phase 3)
Agrément de candidature EIFFAGE IMMOBILIER (Lot E)

La zone d’aménagement concerté (ZAC) Port Marianne — Consuls de Mer s’étend aujourd’hui sur une
surface d’environ 25 hectares en rive droite du Lez. Engagée au début des années 1990 dans le
prolongement d’ Antigone, cette opération, qui fut I’une des premiéres du quartier Port Marianne, a d’ores

et déja permis de créer pres de 3 000 logements, accompagnés de bureaux et de commerces de proximité.
Remarquablement desservi par les transports en commun gréace aux lignes de tramway 1, 3 et 4, ce quartier
accueille également de nombreux équipements et aménagements publics ou privés :

- I’hétel de police nationale et le groupe scolaire Jean Jaures / Geneviéve Anthonioz-De Gaulle, situés a
I’ouest et au centre du quartier ;

- I’hotel de ville de Montpellier, situé en bordure du Lez, au sud du quartier, ouvert au public en 2011 ;

- autour de I’hétel de ville : la place Georges Fréche, un hotel 4 étoiles, des commerces, un parc de
stationnement, un grand parc paysager ainsi que des ouvrages hydrauliques et d’assainissement liés a la
maitrise des inondations et a I’amélioration de la qualité des eaux du Lez.

Répondant dans le temps aux besoins exprimés sur cette partie de la ville en matiére de logements et
d’équipements, la réalisation de la ZAC Port Marianne-Consuls de Mer s’est organisée jusqu’a aujourd’hui en
quatre périmetres successifs :

- Le premier périmétre de ZAC établi en 1993 concerne un secteur de 12 ha environ correspondant a la partie
nord du quartier. Congu par I’architecte luxembourgeois Rob Krier et confi¢ a la SERM en qualité
d’aménageur, ce secteur est aujourd’hui totalement achevé et a permis la réalisation de 2800 logements,
d’équipements publics et de commerces.

- L’extension du  périmetre de la ZAC au sud, au-dela de I’avenue du
Pr. E. Antonelli, a été décidée par le Conseil municipal en juillet 2003, afin d’accueillir autour des 6 000 m?
de la place Georges Fréche le nouvel hotel de ville, un grand parking public de 700 places, des programmes
mixtes de logements, de bureaux et de commerces, ainsi qu’un parc public de 4 hectares en bordure du Lez.
Confiée aux architectes Jean Nouvel et Frangois Fontes, cette extension est entrée en phase opérationnelle
au printemps 2006 et est aujourd’hui achevée avec la réalisation des lots L1 et L2.



- Une nouvelle extension a été décidee par une delibération du Conseil municipal en date du 26 mars 2007 en
vue de répondre a ’évolution rapide du contexte urbain du secteur, et notamment a la réalisation des 3°™ et
4°™ lignes de tramway. Cette extension se situe dans le prolongement direct de 1’hotel de ville, au sud et a
I’ouest de celui-ci.

- Enfin, un nouveau dossier de création a été approuvé par le Conseil municipal en sa séance du 1* octobre
2012. Les modifications apportées a I’opération concernent principalement 1’adaptation du périmeétre de
I’opération sur différents secteurs et du programme global de constructions en résultant.

Le traité de concession initial de la ZAC a été autorisé par délibération du conseil municipal le 9 mai 1994 et a
évolué dans le temps grace a des modifications apportées par plusieurs avenants. Cette concession avec la
SERM prévoit ’agrément par la Ville des attributaires de chacun des lots de la ZAC, sur proposition de la
SERM.

Dans ce contexte, la SERM propose, conformément a la concession d’aménagement approuvée, d’agréer la
candidature de Eiffage en vue de la cession du lot E de la ZAC Port Marianne — Consuls de Mer (extension
Phase 3) permettant la réalisation du programme décrit ci-apres :

- Dénomination du candidat :

EIFFAGE IMMOBILIER
8/14 allée Cervantes - CS 10075
13273 Marseille Cedex 9

- Localisation :

Lot E
ZAC Port Marianne — Consuls de Mer (extension Phase 3)

- Références cadastrales du bien a céder :

Le lot E correspond a : les parcelles cadastrées DS 787p et 784p d’une superficie totale de 1 315 m?
environ.

- Nature du projet :

Réalisation d’environ 45 logements collectifs.

- Surface de plancher (SDP) :

Surface envisagée : 3 600 m2 SDP

La SERM précise que la candidature de EIFFAGE IMMOBILIER prend en considération les prescriptions et
les contraintes inhérentes a la ZAC approuvées par la Ville (bilan financier et prescriptions architecturales et
urbanistiques).

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

d’approuver la candidature de EIFFAGE IMMOBILIER en vue de la réalisation d’un programme
comprenant environ 45 logements collectifs sur le lot E de la ZAC Port Marianne — Consuls de Mer ;
- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’adjoint délégué, a signer tous documents relatifs a cette affaire.

Pour : 57

Contre :

Abstentions : 3 (France JAMET avec la procuration d’Audrey LLEDO, Djamel BOUMAAZ)
Adopté a Punanimité.



4. Transfert des biens Ville/Montpellier Méditerranée Métropole : Parcs et
aires de stationnement publics non cadastreés

Montpellier Méditerranée Métropole a été créée par décret n°2014-1605 du 23 décembre 2014 avec effet au
1% janvier 2015.

Parmi les compétences dévolues par la loi aux métropoles figure la compétence relative aux déplacements.
Cette compétence emporte notamment la gestion des parcs et aires de stationnements publics.

En application de I’article L. 5217-5 du code général des collectivités territoriales, les biens et droits a
caractére mobilier ou immobilier situés sur le territoire de la Métropole et utilisés pour I’exercice des
compétences transférées doivent étre transférés dans le patrimoine de la Métropole.

Les transferts sont réalisés a titre gratuit et ne donnent lieu au paiement d’aucune indemnité ou taxe, ni
d’aucun droit, salaire ou honoraire.

En application de ’article L. 3112-1 du code général de la propriété des personnes publiques, les biens des
personnes publiques qui relévent de leur domaine public, peuvent étre cédés a I’amiable, sans déclassement
préalable, entre ces personnes publiques, lorsqu’ils sont destinés a 1’exercice des compétences de la personne
publique qui les acquiert et reléveront de son domaine public.

S’agissant des parcs et aires de stationnements publics non cadastrés car situés en tréfonds du domaine public
affecté a la voirie et a I’espace public, il convient d’opérer ce transfert par délibérations concordantes de la
commune de Montpellier et de Montpellier Méditerranée Métropole, afin que ce dernier soit pleinement
effectif.

Cela signifie que ce transfert sera effectif sans nécessité de procéder a la rédaction de titres de propriété
notariés.

Les aires de stationnement et parcs de stationnements publics suivant sont concernes :

Nom du bien Contenance | Nombre N° Montant inventaire
de inventaire
places
Parking Gambetta 10 950 m2 482 BAT 41143 605 999,31 €
Parking des Arceaux 5959 m? 208 Non valorisé a I’inventaire
Parking de la Comédie 21 824 m? 824 BAT 41146 425 607,17 €
Parking Foch 10 750 m2 678 BAT 41151 | 444 297,06 €
préfecture/Marché aux
fleurs
Parking Nombre 4 000 mz 248 BAT 41144 3146 185,58 €
d’or/Antigone
Parking Europa 5660 m? 600 BAT 4142 4417 672,01 €
Parking Arc de Triomphe 9 375 m? 451 Non valorisé a I’inventaire

Montpellier Méditerranée Métropole en assure d’ores et déja la gestion. En ce qui concerne le parking aérien
des Arceaux et le parking souterrain Arc de Triomphe, ces deux biens ne sont pas inscrits a 1’inventaire
comptable de la Ville de facon individualisée. La Métropole procédera elle-méme au calcul de leur valeur
historique en vue de leur incorporation a I’inventaire comptable de la collectivite.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :



d’approuver le transfert de propriété a titre gratuit de la totalité des parcs et aires de stationnement publics
non cadastrés énumérés ci-dessus au profit de Montpellier Méditerranée Métropole ;
- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’adjoint délégué a signer tout document relatif a cette affaire.

Monsieur le Maire : Qui demande la parole ? Une intervention. La parole est a Monsieur DUMONT.

Christian DUMONT : Dans la question qui est soumise a notre approbation, il manque a mon avis une donnée
concernant le parking de la préfecture, dont la valorisation et la superficie ne sont pas renseignées. Il serait
intéressant que le Conseil Municipal dispose de ces informations avant d'acter le transfert. Pouvons-nous
obtenir des précisions ?

Monsieur le Maire : Je vous ferai parvenir le nombre de metres carrés. Il est précisé sur la page suivante :
10750 m2 1l y a peut-étre une erreur d'écriture. Je vous propose de retirer cette affaire. Monsieur de
VERBIZIER, vous étes expert des parkings et de la sécurité des parkings. Dites-nous ce que vous avez a dire.

Henri de VERBIZIER : Pour le parking noté « parking Foch », vous tournez la page : il est inscrit Foch,
préfecture, marché aux fleurs. 1l s'agit du méme espace de 10 750 m2. L'erreur porte sur le parking Arc de
Triomphe, que nous pourrions appeler « parking du Palais de justice », ou parking Foch.

Monsieur le Maire : Il existe donc une erreur de dénomination. Il s'agit en fait de la méme délégation de
service public. Il n'est donc pas necessaire de le modifier. Je soumets aux voix cette affaire.

Pour : 57

Contre :

Abstentions : 3 (France JAMET avec la procuration d’Audrey LLEDO, Djamel BOUMAAZ)

Adopté a unanimité.

5. Agriparc du Mas Nouguier
Convention d’occupation temporaire du domaine public
par I’Association des Compagnons de Maguelone
Aire de stationnement
Chemin des Comportes
Parcelle cadastrée EH 54partie

La réalisation de ce projet, I’accueil de séminaires, réceptions et expositions en particulier, nécessite de mettre a
la disposition des usagers et clients des places de stationnement tout en n’obérant pas les usages du quartier.

Parallelement, I’accueil quotidien des visiteurs et usagers de 1’agriparc et le potentiel d’organisation
d’événementiels par la Ville pour faire vivre ce poumon vert et agricole, nécessitent également I’aménagement
de places de stationnement.

Ainsi, dans le cadre de la vente, la Ville a pris I’engagement, par la délibération du 17 février 2014 précitée, de
« réaliser une aire de stationnement de 1’Agriparc du Mas Nouguier, commune a [’Agriparc et au site cédé a
["association des Compagnons de Maguelone », lorsque le site réhabilité sera ouvert au public, aménagement
financé par la recette issue de la vente.

Compte-tenu des besoins exprimés pour le stationnement des véhicules dans le cadre de I’accueil de I’agriparc,
mais également du besoin spécifique généré par les évenementiels organisés soit par la Ville, soit par
’association, la Ville doit créer sur le site de I’agriparc municipal deux aires publiques de stationnement :

- une aire de stationnement de 50 places permanente ouverte au public sur la parcelle cadastrée DZ 115
située directement en contrebas de la voie d’acces au mas du Grand Puy, afin de faciliter I’accessibilité
du site a ’ensemble des usagers du parc et du mas du Grand Puy,



- une aire de stationnement temporaire sommairement aménagée de 50 places sur la parcelle cadastrée
EH54, qui sera équipée d’un dispositif de contrdle d’acces. Ce parking ne sera ouvert au public que
lorsque des manifestations spécifiques auront lieu sur le domaine du Grand Puy et sur I’agriparc, par
foisonnement d’usage.

L’association « Les Compagnons de Maguelone » devra pouvoir disposer de ce parking, comme la Ville, dans
le cadre d’événements particuliers, sans que ce dernier contribue a favoriser un surplus de stationnement dans le
quartier.

Conformément aux engagements pris en 2014, il vous est proposé la convention ci-jointe dont 1’objet est de
définir les conditions d’utilisation de cette seconde aire de stationnement.

La convention proposée définit les conditions dans lesquelles I’association occupante sera autorisée, sous le
régime des occupations temporaires du domaine public, a utiliser la seconde aire de stationnement située sur la
parcelle cadastrée EH 54 en application des principales dispositions suivantes :

- occupation consentie pour une durée initiale de 5 ans, renouvelable par tacite reconduction pour une
durée égale, a défaut de dénonciation avant 1’échéance ;

- une redevance qui sera établie a titre gratuit, sur la base de I’article L. 2125-1 du code général de la
propriété des personnes publiques.

En effet, compte tenu, d’une part, de I’intérét public local des manifestations organisées par 1’association « Les
Compagnons de Maguelone » destinées a animer 1’agriparc en synergie avec les actions de la Ville et, d’autre
part, de la qualité de I’association comme personne morale spécifique a statut associatif loi 1901 a but non
lucratif, exercant au principal une mission de service public, il est proposé la gratuité de I’occupation.

Au titre de la reglementation, cette occupation a titre gratuit sera considérée comme subvention en nature et
sera inscrite comme telle dans les comptes de 1’association et au compte administratif de la Ville.

Par ailleurs, les aménagements devant étre financés apres paiement du prix de la vente du domaine du Grand
Puy a I’association, paiement prévu fin janvier 2017 a la réitération de la vente, et le projet de réhabilitation du
domaine ayant été validé par octroi d’un permis de construire en date du 21 septembre 2016, la convention ne
prendra effet qu’a compter de la réalisation des travaux d’aménagement des aires de stationnement,
concommittants avec les travaux de réhabilitation du domaine.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- d’autoriser la Ville a signer avec 1’association « Les Compagnons de Maguelone » une convention
d’occupation temporaire, a titre gratuit, de 1’aire de stationnement publique a aménager par la Ville sur le
terrain cadastré EH 54 situé Chemin des Comportes ;

- de dire que cette convention ne sera signée qu’apres travaux d’aménagement de ladite aire de stationnement
par la Ville ;

- d’autoriser Monsieur le Maire ou, a défaut, I’ Adjoint délégué a signer tout document relatif a cette affaire.

Pour : 57
Contre :
Abstentions : 3 (France JAMET avec la procuration d’Audrey LLEDO, Djamel BOUMAAZ)

Adopté a unanimiteé.

Monsieur YOUSSOUS entre en séance.

6. MONTPELLIER GRAND COEUR



Nouvelles halles A. Laissac
Approbation de ’avant-projet détaillé
Validation du colt prévisionnel définitif des travaux

Les futures halles Laissac sont situées en coeur de ville, aux abords du boulevard du Jeu de Paume et de son
attractivité retrouvée et a 1’intersection de 4 lignes de tramway. Il s’agit de faire des nouvelles halles un pivot
dans un secteur en plein renouveau entre la gare et le futur musée d’art contemporain et le cceur marchand de
I’Ecusson au patrimoine architectural emblématique, comme la tour de la Babotte notamment et le futur pole
commercial de la ZAC du Nouveau St Roch. Le concept est une halle 1égére et transparente en lien étroit avec
sa place et les quartiers environnants. En référence avec le style « Baltard » (charpente métallique, lanterneau,
verre et brises soleil), elles se déclinent néanmoins avec une écriture architecturale et une technologie
contemporaine, notamment par la toiture recouverte en grande partie par des panneaux photovoltaiques
permettant de produire I’énergie consommée, voire plus !

Le programme de reconstruction des nouvelles halles a fait I’objet d’une large concertation a diverses étapes
de son élaboration. Il prévoit de situer le batiment a I’emplacement des anciennes halles dans une volonté
d’insertion urbaine affirmée. Ce batiment circulaire s’organise autour d’un « mall » central et éclairé par un
lanterneau. Il contient jusqu’a 24 étals. En fonction des conditions climatiques, 1’équipement pourra
fonctionner en mode fermé ou ouvert. L’emprise au sol du batiment est de 1100 m?.

Par ailleurs, I’ensemble de la place sera réaménagé et piétonnisé et la rue A France, reconfigurée au droit de
I’opération (acces a 1’aire piétonne, emplacements dédiés aux livraisons des halles et a I’enlévement des
achats par les clients...).

Ce projet compléte le « bouclage » du circuit du circuit marchand constitué des rues de la Loge, St Guilhem,
Grand’rue J Moulin et bd du Jeu de Paume, il en constitue un « point d’orgue » comme les halles Castellane.

La commercialité des halles fonctionne en synergie avec les commerces de la place et avec ceux, trés
qualitatifs, de la rue du Faubourg de la Saunerie. Les nouvelles halles influeront sur la dynamisation des
commerces, non seulement de la place, mais aussi des rues Durand et Alger en relevant le niveau qualitatif.

La maitrise d’ouvrage est déléguée par la Ville a la Société d’aménagement de Montpellier Méditerranée
Métropole (décision n°2016/0448 du 19 décembre 2016), par mandat notifié le 29 décembre 2016. La
Maitrise d’ceuvre est gérée par la Direction de I’architecture et de I’immobilier de la Ville.

Le montant prévisionnel définitif des nouvelles halles est de 8 595 000 € TTC, dont 7 453 000 € TTC de
travaux, sur la base d’un classement ERP (ét